TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------------- Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S0: 196/TANDTC-PC ~ =-eeemmmsmmmsssmmssmmoe e
V/v thong bao két qua giai dap
tryc tuyén mot s6 vuéng méc Ha Ngi, ngay 03 thang 10 nam 2023
trong cong tac xét xu

Kinh gui:
- Cac Toa an nhan dan va Toa an quan su;
- Cac don vi thudc Toa an nhan dan tdi cao.

Ngay 24/4/2023, Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao da to chirc Hoi
nghi truc tuyén giai dap mot sé6 vudng mic trong cong tac xét xir clia cac Toa an. Trén
co s& cac vudng mac va giai dap ciia Hoi dong Tham phan, Toa 4n nhan dan tdi cao
thong bao két qua giai dap mot s6 vudng méic nhu sau:

I. HINH SU’, TO TUNG HINH SU

1. Cdc doi twong c6 hanh vi l@n chiém ddt va da xdy dwng nha, cong trinh, vt
Kién triic trdi phép trén dat lan chiém. Sau dé, c6 mét s6 doi twong khdc dén tiép tuc
lén chiém trén nhieng phdn dét nay va cé hanh vi dgp pha nha, cong trinh, vdt kién
triic di xdy dwng trdi phép néu trén. Hanh vi dgp pha nha, cong trinh, vat kién truc
xay dung trai phép ciia cdc doi twong trén cé cdu thanh tgi hay hogi hodgc cé y 1am
hw héng tai san theo quy dinh tai Piéu 178 cia Bé ludt Hinh sg khong?

Khoan 1 Piéu 178 ciia B6 luat Hinh sy nim 2015 (stra d6i, b sung nim 2017)
quy dinh: “Nguoi nao hity hoai hodc ¢é y lam hw hong tdi san ciia nguwoi khdc tri gid tir
2.000.000 dong dén dwdi 50.000.000 dong hodc dwdi 2.000.000 dong nhung thudc mot
trong cdc treong hop sau day, thi bi phat tién tir...”

Céc d6i tuong xay dung nha, cong trinh, vét kién trac trai phép trén dién tich dat
do Nha nudc quan 1y 13 hanh vi vi pham phép luat duoc quy dinh trong Luat Dat dai
nam 2013, Luat Xay dung nam 2014 va cac quy dinh khac ctia phép luat ¢6 lién quan.
Viéc xtr Iy hanh vi vi pham phap luat d6 nhu thé nao va bang bién phap gi 1 thudc thim
quyén ctia co quan Nha nude. Viée cac doi tuwong khac dén tiép tuc 14n chiém trén nhitng
phan dét nay va c6 hanh vi dap pha nha, cong trinh, vat kién trac da xay dung trai phép
néu trén thi pham to6i “Hiiy hoai hodc ¢é y lam hw hong tdi san” duge quy dinh tai Didu
178 ctia Bo luat Hinh su nam 2015 (stra d6i, bd sung nim 2017) néu c6 du cac yéu tb
cAu thanh toi pham.
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2. Bi cdo c6 hanh vi nhe¢ ngwoi khac 1am gid gidy di dwong, sau do sir dung
gidy to gid dé d@é thuc hign hanh vi trai phap ludt. Trwong hep nay hanh vi cia bj cdo

r

pham hai téi “Lam gid con ddu, tai liéu ciia co quan, té chire” va téi “Sir dung con
ddu hodc tai lidu gid ciia co quan, to chice” hay “Tgi lam gid con ddu, tai lidu ciia co
quan, té cheec; téi sz dung con ddu hodc tai ligu gid Ciia co quan, t6 chire”?

Diéu 341 cua Bo luat Hinh su ndm 2015 (stra ddi, bo sung nim 2017) quy dinh
vé Toi lam giad con dAu, tai liéu cua co quan, td chuc; toi st dung con dau hodc tai liéu
gia ctia co quan, tO chirc. DAy 12 hai t6i danh doc 14p dugc quy dinh trong ciing mot didu
luat. Néu cac hanh vi cua bi cdo du yéu t6 cau thanh hai toi nay thi bi cdo phai bi truy
t6, xét xtr voi hai toi danh doc lap, sau d6 tong hop hinh phat.

Truong hop bi cdo khong phai 1a nguoi truc tiép lam gia gidy di duong ma chi
c¢6 hanh vi nho nguoi khac 1am gia gidy di duong, sau do sir dung gidy di duong dé thuc
hién hanh vi trai phap luat. Truong hop nay, bi cdo pham tdi “Si dung con ddu hodc tai
liéu gid ciia co quan, t6 chire” néu c6 di yéu td cau thanh toi pham, ma khong cau thanh
to1 “Lam gia con dau, tai liéu cua co quan, 16 chirc”.

3. Ngwoi pham ti gid chi# Ky ciia nguwoi siv dung ddt dé thuec hign tha tuc xin
cap lai, cdp déi gidy ching nhdn quyén si¢ dung dat, sau dé ding gidy chirng nhan
quyén si¢ dung ddt dé thuc hign hanh vi pham téi. Trwong hep nay, khi xét xa thi xi
ly gidy chizng nhdn quyén si dung dét dé nhw thé nao? Hiiy gidy chirng nhdn quyén
sit dung dit theo Piéu 34 ciia Bé ludt Té tung dan sw nim 2015 hay tich thu, tiéu hiy
theo Piéu 106 cia B lugt Té tung hinh sy nam 2015?

Theo Giai dap s6 02/GD-TANDTC ngay 19/9/2016 ciia Toa 4n nhan dan t6i cao
thi gidy chiing nhan quyén sir dung dat 1a quyét dinh hanh chinh, néu thuéc mot trong
cac trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Luét T6 tung hanh chinh ndm 2015 thi 1a
d6i twong khoi kién vu 4n hanh chinh.

Tai khoan 1 Diéu 34 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015 quy dinh: “Khi giai
quyét vu viéc dan sw, Toa dn cé quyén hity quyét dinh cd biét trdi phdp ludt ciia co quan,
16 chikc, nguwoi c6 tham quyén xam pham quyén, loi ich hop phdp cia dwong sw trong
vu viéc dan sy ma Toa an co nhiém vu giai quyét. ”

Nhu vy, gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a quyét dinh hanh chinh cia co
quan nha nuée c6 thim quyén ban hanh, chi c6 thé bi hity bo khi 1a d6i twong khai kién
vu an hanh chinh hodc khi Toa an giai quyét vu viéc dan sy hodc bi thu hoi boi chinh co
quan c6 thAm quyén cip theo quy dinh tai Piéu 106 cua Luat Dat dai nim 2013. Do do,
truong hop ngudi pham toi gia chit ky cua ngudi sit dung dat dé thyc hién thu tuc xin
cap lai, cAp doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat, sau d6 dung gidy chimg nhan quyén
su dung dat nay vao vi¢c thuc hién hanh vi pham t6i thi khi xét xir, Ho1 déng x&t XUr can
ctr vao khoan 3 Diéu 326 cua Bo luat TS tung hinh sy ndm 2015 dé kién nghi co quan
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nha nuéce c¢6 thim quyén thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dit d6 (ban chat 1a thu
hoi gi tri phap 1y cua gidy chtirng nhan quyén sir dung dit) ma khong tich thu, tiéu huy
theo Diéu 106 cua B luit TS tung hinh sy ndm 2015. Con gidy ching nhan quyén sir
dung d4t ma cac co quan tién hanh té tung thu giit dugc trong qua trinh diéu tra, truy td,
x€t xur 1a tai liéu ctia vu an va phai duogc luu trong hd so vu 4n.

4. Bj céo si dung phap nhan ciia Cong ty dé nhdp khau hang hoa theo loai
hinh nhdp nguyén lidu sdn xudt xudt khdu, tam nhdp tai xudt, tha tuc ké khai hdi
quan khi nhdp khdu la ding quy dinh ciia phép lugt. Tuy nhién, sau khi nhgp hang
hda 1a nguyén ligu vé Viét Nam, bi cao khong tién hanh sdn xudr dé xudt khdu theo
quy dinh ma tw y chuyén tiéu thu ngi dia, khong khai bao vdi co quan chirc nding.
Hanh vi ciia bi cdo pham téi “Buén lgu” hay téi “Trén thué”?

Khach thé cua toi “Tron thué” 1a xam pham dén ché do quan 1y thué cua Nha
nudce trén tit ca cac linh vuc, cu thé 1a ngan sach nha nudc bi thiét hai do khong thu
duoc thué, con khach thé cua t6i “Budn ldu” 13 xam pham trat ty quan 1y viéc xuat khau,
nhap khau hang hoa, tién té, kim khi quy, d4 quy... Mic du, trong trudng hop nay, khi
nhap khau hang hoa thi tha tuc ké khai hai quan 1a dung quy dinh cua phap luat. Nhung
sau khi nhap khau, hang hoa van dang chiu sy kiém tra, giam sét ctia co quan hai quan
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 51 ctia Luat Hai quan nam 2014, co quan thué chua quéan
1y. Viéc bi cao khong tién hanh san xuat dé xuét khau theo quy dinh ma tu y chuyén tiéu
thu ndi dia, khong thuc hién céc thu tuc khai bao hai quan 1a vi pham trinh ty, thu tuc
hai quan dugc quy dinh tai khoan 5 Diéu 25 Vian ban hop nhat Nghi dinh quy dinh chi
tiét va bién phap thi hanh Luat Hai quan vé thu tuc hai quan, kiém tra, giam sat, kiém
soat hai quan s6 24/VBHN-BTC ngay 11/7/2018 va quy dinh tai diém b, ¢ khoan 1 Diéu
21 Vin ban hop nhat Thong tu quy dinh vé thu tuc hai quan, kiém tra, gidm sat hai quan,
thué xuit khau, thué nhap khau va quan 1y thué d6i voi hang hoa xuat khau, nhap khau
s6 25/VBHN-BTC ngay 06/9/2018 cua Bg Tai chinh. Nhu vay, hanh vi cia bi cdo pham
t6i “Budn ldu” quy dinh tai Diéu 188 ciia BO luat Hinh sy nim 2015 (stra d6i, bo sung
nam 2017).

5. Bi c&o la nhan vién thu tién dién thogi, tién cwéc vién thong thuc hién viéc
thu tién ciia khdach hang cho Cong ty, nhung sau khi thu dwoc tién cia khach hang,
bi cdo ddi chiém doat s6 tién nay, khong nép vé cho Cong ty. Hanh vi cia bi cao pham
tgi “Lam dung tin nhigm chiém dogt tai sdn” hay ti “Tham 6 tai sin’?

Bi cdo 1a nguoi dugc giao thuc hién nhi¢m vu thu tién cta khach, ¢6 trach nhiém
va truc tiép quan 1y tién cudc dién thoai, tién cude vién thong thu duogc. Bi céo da loi
dung nhiém vu dugc giao, sau khi thu dugc tién cta khach hang, bi cao khong nop ve
cong ty ma chiém doat sb tién nay. Nhu vay, cin ct quy dinh tai khoan 2 Diéu 352,
Diéu 353 ctia Bo luat Hinh sy nim 2015 (stra d6i, bd sung ndm 2017) va hudng din tai
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khoan 5 Diéu 2 Nghi quyét s6 03/2020/NQ-HD TP ngay 30/12/2020 ctia Hoi ddng Thim
phan Toa &4n nhan dan tdi cao thi hanh vi cta bi cio pham tdi “Tham 6 tdi san”.

6. Chii thé ciia tgi “Cé y cong bé thong tin sai léch hogc che gidu théng tin
trong hoat déng chirng khodn” quy dinh tai Piéu 209 cia Bé ludt Hinh sw ndam 2015
(stta d6i, bo sung nam 2017) cé bao gom doi twong la nguwoi theec hién giao dich mua,
ban chirng khoan khéng?

Tai khoan 1 Diéu 209 cua Bo luat Hinh sy nam 2015 (stra ddi, bd sung nam 2017)
quy dinh: “Nguoi ndo ¢é y cong bo théng tin sai léch hodc che gidu théng tin trong hoat
déng chao ban, niém yét, giao dich, hoat dong kinh doanh chirng khodn, t6 chirc thi
truong, dang ky, luu ky, bu trir hodc thanh toan chirng khoan thugc mot trong cdc truong
hop sau day, thi...”.

Nhu véy, cha thé cta t6i pham nay 1a nhiing nguoi ¢é trach nhiém trong viéc
cong bo thong tin vé chitg khoan hodc phap nhan thuong mai c6 trach nhiém cong bd
thong tin vé chimg khoan. Do d6, nhitng nguoi tham gia giao dich mua, ban chiing
khoan khéng phai 13 chu thé ctia t6i pham nay.

7. Bi c4o c6 hanh vi lira ddo chiém doat tién cia bi hai, trong dé, Vin phong
Cong ching theec hién viéc cong chitng déi véi hep dong, gidy te, tai ligu (do bi cao
lam gid), tao diéu kign cho bj cao thuec hign hanh vi lira ddo chiém doat tai san. Tuy
nhién, cdc co quan tién hanh té tung khong truy cizu trach nhiém hinh s ciia Cong
chirng vién thi c6 bugc Cong chizng vién chiu trach nhiém lién déi béi thwong cho bi
hai hay khong?

Bi céo thuc hién hanh vi gian d6i dé chiém doat tién ciia bi hai. Qu4 trinh diéu
tra, truy t6, xét xr khong xem xét, xtr 1y hanh vi vi pham ctia Cong chtng vién, néu
khong c6 ching ctr chitng minh Cong chtng vién déng pham véi bi cdo ciing nhu st
dung sb tién bi co chiém doat va Van phong Cong chirng da thyc hién cong ching theo
quy dinh phép luét, khong thé biét dugc tha doan gian dbi cta bi cdo dé chiém doat tién
cua bi hai. Do d6, khong thé budc trach nhiém lién d6i cua Cong chirng vién phai boi
thudng cho bi hai ma chi budc bi cao phai cé trach nhiém boi thudng (hoan tra) sé tién
da chiém doat ctia bi hai.
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8. Nguyén Vin A la ngwoi co quyén si dung thiza dit tho cw tai phwong X,
qudn Y, thanh phé H. Niam 2017, A chuyén nhwong thira dét trén cho anh Trdn Vin
B Vdi gia 5 ty dong, hop dong chuyén nhwong dwoc cong chirng theo diing quy dinh
ciia phap ludt, A da nhén dii tién theo hop dong. Do bgn cong tac, anh B chwa nhdn
gidy to'va nho A lam gilp thii tuc sang tén. Nam 2018, A lgi dung viéc anh B di cong
tac xa, cha déng tim gap va ban thira dit trén cho anh Hoang Vin C véi gia 3,5 ty
dong. Sau khi chuyén tién cho A, anh C da lam thii tuc cdp gigy ching nhén quyén
sit dung dat. Khi anh C trién khai xay dung céng trinh trén ddt thi anh B phat hign
va lam don t6 gidc dén co quan diéu tra. A bi truy cizu trach nhiém hinh sw vé ti
“Liva dio chiém doat tai sdn” theo quy dinh tai Diéu 174 ciia Bé lugt Hinh si; gia tri
thira dét dwoc dinh gia 12 4 ty dong. Trwong hop nay, viéc xdc dinh bi hgi va tai san
chiém doat la nhw thé nao?

Nguyén Vian A pham toi “Lira ddo chiém doat tai san” theo quy dinh tai Diéu
174 ctia Bo luat Hinh sy nam 2015 (stra d6i, bd sung ndm 2017). Bi hai 1a anh Hoang
Vin C vi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita A va anh B duoc xéac lap
trude va hop phap theo quy dinh tai Piéu 117 va Piéu 401 cta Bo luat Dan sy nam 2015
(Hop déng da dugc cong chiing, chirng thuc, anh B da thuc hién xong nghia vu tra tien,
A di nhan du tién). Viéc A tiép tuc ban dat cho anh C 1a dung thu doan gian dbi dé
chiém doat tién cua anh C. Do d9, tai san bi chiém doat 1a 3,5 ty d@)ng ma A da nhan cua
anh C.

9. Bi céo, bi hai, dwong sw ¢ nwéc ngoai hodc tai sdn cé lién quan dén vu an
¢ nuwde ngodi theo quy dinh tgi diém b khodn 2 Piéu 268 ciia Bg ludt Té tung hinh
sw nam 2015 dwoc xdc dinh nhw thé nao?

Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 268 cta Bo luat T tung hinh sy nam
2015 thi Toa an nhan dan cap tinh va Toa 4n quan su cap quan khu xét xtr so tham nhiing
vu an hinh su c6 bi cdo, bi hai, duwong su & nudc ngoai hodc tai san ¢ lién quan dén vu
an & nudc ngoai. “O nuwée ngodi” dugc hiéu 1a tai thoi diém co quan c6 tham quyén giai
quyét vu an thi bi cdo, bi hai, duong sy khong c6 mét trén lanh thd nudc Cong hoa xa
héi chu nghia Viét Nam. Dé xac dinh “bj cdo, bi hai, dwong sy hodc tai san lién quan
dén vy dn ¢ mede ngoai” thi phai can cir vao vi tri dia 1y ctia ho tai thoi diém giai quyét
vu 4n, cu thé 1at:

- Bi cdo, bi hai, duong su 1a ngudi nudc ngoai dinh cu, khong dinh cu, lam an,
hoc tap, cong tdc & Viét Nam khong c6 mat tai Viét Nam vao thoi diém co quan co tham
quyén giai quyét vu an;

1 Noi dung nay tham khao huéng dan cia Nghi quyét s6 03/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 ciia Hi dong Tham
phan Toa an nhan dan toi cao.
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- Bi cao, bi hai, duong su 1a nguodi Viét Nam dinh cu, lam an, hoc tap, cong tac
& nudc ngoai khong cd mit tai Viét Nam vao thoi diém co quan c6 thim quyén giai
quyét vu an;

- Bi cao, bi hai, duong su 1a nguodi Viét Nam dinh cu, lam an, hoc tap, cong tac
& Viét Nam nhung dang ¢ nude ngoai vao thdi diém co quan c6 thdm quyén giai quyét
Vu an;

- Co quan, to chirc khong phan biét 13 co quan, to chirc nudc ngoai hay co quan,
td chire Viét Nam ma khong c6 tru sd, chi nhanh, van phong dai dién tai Viét Nam vao
thoi diém co quan c6 thAm quyén giai quyét vu 4n;

- Tai san & nudc ngoai la tai san dugce xac dinh theo quy dinh cua B9 luat Dan su
nam 2015 & ngoai bién gidi lanh thd cua nuée Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam vao
thoi diém co quan c6 tham quyén giai quyét vu an.

Il. THI HANH AN HINH SU

Nguoi bi két an phat ti ¢6 noi cu trd tai thi trin P, huyén B, tinh L. Toa an tinh
H xét xir so tham. Khi Toa an tinh L nhan uy thac thi hanh an thyc hién tha tuc xac minh
thi hanh an thi co quan Cong an thi trin P x4c dinh nguoi bi két an phat tu da bo tron,
khong biét di dau. Trong truong hop nay, Toa an nao co trach nhiém phai ra quyét dinh
thi hanh 4n, co quan thi hanh 4n hinh sy ndo c6 thAm quyén ra quyét dinh truy na?

Cin cir khoan 3 Diéu 364 ctia Bo luat TS tung hinh sy nim 2015 quy dinh:
“Truwong hop ngwoi bi két an phat ti dang tai ngoai ma bé tron thi Chdanh én Toa dn da
ra quyét dinh thi hanh én yéu cau co quan thi hanh én hinh sw Céng an cdp tinh noi
nguoi bi két dn phat ti dang tai ngoai ra quyét dinh truy nd”;

Tham khao huéng dan tai tiét d2 diém d tiéu muc 2.1 muc 2 phan I Nghj quyét
s6 02/2007/NQ-HPTP ngay 02/10/2007 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i
cao hudng dan thi hanh mét sé quy dinh trong phan thir nam “Thi hanh ban én va quyét
dinh ciia Toa dn” cia Bo luat T tung hinh su thi “Trweong hop Toa dn dwoc 1y thdc
khéng biét dia chi cia nguoi bi két an thi théng bdo bang vian ban cho Toa dan da iy
théc biét @é Toa dn da vy thdc thiee hién viéc ra quyét dinh thi hanh én...”

Nhu vay, trudng hop nay Toa an tinh H ra quyét dinh thi hanh an va yéu cau co
quan thi hanh an hinh sy Céng an tinh L (noi bi co cu tra) ra quyét dinh truy na.

I11. DAN SU’, TO TUNG DAN SU, KINH DOANH THUONG MAI, HON
NHAN VA GIA PINH

1. Trong qua trinh gidi quyét tranh chdp quyén si dung dét va tai san gén lién
Véi dit, nguyén don, bi don hodc ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan cé dé nghj
haiy Gidy chigng nhdn quyén si¢ dung ddt. Pé nghi nay c6 phai 1a yéu cau khai kién,
yéu cdu phdn té, yéu cau dgc 1gp khong?

Trong trudng hop ndy, can xac dinh dé nghi hity Gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1a yéu cau ciia duong sy, nhung khong phai 13 yéu cau khai kién, yéu cau phan t6,
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yéu cau doc 1ap. Khi giai quyét vu viéc dan su lién quan dén viéc huy Gidy ching nhan
quyén sir dung dt thi phai duoc Toa 4n xem xét giai quyét trong cting mét vu viée dan
su theo quy dinh tai Diéu 34 cua Bo luat TS tung dan su.

2. Nguyén don A khéi Kién bj don B yéu cdu Toa &n gidi quyét viéc tranh chdp
quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi dat. Trong qua trinh gidi quyét ve an, xac
dinh tai sdn gan lién véi dat tranh chdp thugc quyén sé hitu ciia C. Toa dn di yéu
cdu nhung A khéng khdéi Kign bé sung; B khong co yéu cdu phdn té va C khong co
yéu cdu dgc 1gp vé tai san gdan lién veéi dat. Khi xét xi, ¢ dii cin cir xdc dinh toan bg
cac yéu cau khéi kién ciia nguyén don la khong cé cin civ dé chap nhan. Vay, tai
phan Quyét dinh ciia Ban an chi can tuyén: Khéng chdp nhdn cac yéu cau khéi kién
Ciia nguyén don vé viéc ....; ma khong can phadi tuyén ai c6 quyén qudn ly, si¢ dung
ddt; ai co quyén sé hizu tai sdn trén dat hay khéng?

Khoan 1 Diéu 5 cua B luat TS tung dan sy nam 2015 quy dinh:

“Puong s c6 quyén quyét dinh viéc khoi kién, yéu cau Toa dn c6 tham quyén
gidi quyét vu viéc dan sw. Toa an chi thu Iy gidi quyét vu viéc dan sw khi cé don khoi
kién, don yéu cdu ciia dwong s va chi gidi quyét trong pham vi don khéi kién, don yéu
cau dé”.

Nhu vay, d6i v6i truong hop néu trén, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an
phai hoi duong sy dé 1am rd yéu cau cua ting duong su. Néu B, C khong c6 yéu cau vé
quyén str dung dat va tai san gan lién v&i dat thi Toa an phai nhan dinh van dé nay trong
ban an va chi can tuyén trong ban 4n 13 khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia A vé
tranh chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat. Do B, C khong yéu cau giai
quyét vé quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat nén s& duoc giai quyét bang mot
vu an khac néu c6 yéu cau.

3. Trong vu an dan sw vé tranh chdp quyén sir dung ddt c6 yéu cau hiy Gidy
chirng nhdn quyén si# dung dat hogc Toa &n xét thdy can phdi hiy Gidy chiing nhdn
quyén si dung ddt thi tham quyén gidi quyét nhw thé nao?

Khoan 4 Diéu 34 cia Bo luat TH tung dan sy nam 2015 quy dinh:

“Tham quyén cia cdp Toa dn gidi quyét vu viéc dan si trong trieong hop cé xem
xét viéc hity quyét dinh cd biét quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dwoc xdc dinh theo quy
dinh twong iing ciia Ludt Té tung hanh chinh vé tham quyén cia Toa dn nhan dan cdp
huyén, Toa dn nhan ddn cap tinh”.

Khoan 1 Diéu 31 cta Luat T6 tung hanh chinh nim 2015 quy dinh Toa an cép
huyén giai quyét theo thu tuc so thim nhiing khiéu kién sau day:

“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh ciia co' quan hanh chinh
nha nwée tir cap huyén tré xuong trén cing pham vi dia giéi hanh chinh véi Toa dn

hodic ciia nguoi cé tham quyén trong co quan hanh chinh nha niede do, triv quyét dinh
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hanh chinh, hanh vi hanh chinh ciia Uy ban nhdn dén cap huyén, Chii tich Uy ban nhdn
dan cdp huyén”.

Khoan 4 Diéu 32 cta Luat T6 tung hanh chinh nim 2015 quy dinh Toa an cép
tinh giai quyét theo thu tuc so tham nhing khiéu kién sau déy:

“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cia Uy ban nhdn dén
cap huyén, Chii tich Uy ban nhdn dén cdp huyén trén ciing pham vi dia giéi hanh chinh
voi Toa an”.

Diém 7, myc IV Céng vin s6 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 huéng dan:
“...Truong hop dwong sw khéi kién yéu cau chia di san thira ké, khong yéu cau hiy Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat; can cit quy dinh tai khodn 5 Diéu 26 va khoan 1 Piéu
35 ciia Bé ludt T tung dén sw thi vy dn thudc tham quyén gidi quyét ciia Toa &n nhan
dan cdp huyén.

Truwong hop dwong sy yéu cau chia di san thira ké dong thoi yéu cau hiy Gidy
churng nhdan quyén sw dung dat; can cir Piéu 34 ciia B ludt To tung ddan sy thi vu an
thudc tham quyén gidi quyét cia Toa dn nhédn dén cdp tinh”.

Theo cac quy dinh cta phéap ludt va huéng dan ctia Toa an nhan dan ti cao néu
trén thi khi giai quyét tranh chdp quyén str dung dat c6 yéu cau huy Gidy ching nhan
quyén sir dung dat hodc Toa an xét thiy can phai hay Gidy ching nhan quyén st dung
dat thi thudc thAm quyén cua Tda an nhan dan cip tinh.

4. Toa dn dang gidi quyét vu an tranh chdp hep dong tin dung c6 yéu cau xi
ly tai san thé chdp thi phat hién Téa dn khdc da thu ly vu an tranh chdp quyén s¢
hizu, siz dung déi véi tai san thé chdp nay. Trieong hep nay phdi nhdp hai vu dn dé
gidgi quyét hay tam dinh chi gidi quyét vu an tranh chdp hep déng tin dung d@é cho keét
qud gidi quyét tie vu an tranh chdp quyén sé hitu, sie dung doi Vi tai san thé chap?

Khoan 1 Diéu 42 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 quy dinh vé nhdp vu an
dan su nhu sau:

“Toa an nhap hai hoac nhiéu vu an ma Toa an d6 da thu ly rieng biét thanh mot
vu dn dé gidai quyét néu viéc nhdp va viéc gidi quyét trong cting mét vy dn bdo dam ding
phap lugt.

Déi véi vu dn ¢6 nhiéu nguoi c6 ciing yéu cau khdi kién doi véi cimg mot cd nhén
hodic ciing mét co quan, t6 chirc thi Toa dn c¢é thé nhdp cdc yéu cau cia ho dé gidi quyét
trong cung mot vy an.”’

Nhu vay, phép ludt chi quy dinh viéc nhap hai hodc nhiéu vu 4n ma Toa an d6 da
thu 1y riéng biét thanh mot vu an dé giai quyét, ma khong quy dinh vé trudng hop nhap
céc vu an do cac Toa an khac nhau thy 1y giai quyét.

Truong hop nay, cac Toa an thu 1y giai quyét cac vu an déu co lién quan dén tai
san thé chap, ma viéc xac dinh ai 1a ngudi c6 quyén s& hitu, sir dung hop phap tai san
nay | cin ctr quan trong dé Toa an giai quyét cac vu an. Do d6, Toa an dang giai quyét
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vu 4n tranh chip hop dong tin dung phai tam dinh chi giai quyét vu 4n theo diém d khoan
1 Diéu 214 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015 dé cho két qua giai quyét vu 4n tranh
chip quyén s& hitu, sir dung ddi véi tai san thé chip néu trén. Khi c6 két qua giai quyét
vu 4n nay, Toa 4an tiép tuc giai quyét vu an chap hop dong tin dung theo quy dinh phap
luat.

5. Trong vu dn kinh doanh thwong mai, dwong sw 12 doanh nghiép c6 nhiéu
nguwoi dai dién theo phap ludt nhung Piéu ¢ cia doanh nghiép khéng quy dinh rd
trach nhiém, quyén han cia nhitng ngwoi dai di¢n theo phap lugt nay thi Toa an xac
dinh ngwoi dai dién theo phap ludt ciia doanh nghiép nhw thé naoe dé tham gia té tung
trong qua trinh gidi quyét vue an?

Khoan 1, 2 Diéu 12 ctiia Luat Doanh nghi¢p nam 2020 quy dinh vé nguoi dai dién
theo phép ludt cua doanh nghiép nhu sau:

“l1. Nguwoi dai dién theo phap ludt cua doanh nghiép la ca nhan dai dién cho
doanh nghiép thuc hién cac quyén va nghia vu phdt sinh tir giao dich ciia doanh nghiép,
dai dién cho doanh nghiép véi tw cdch nguoi yéu cau gidi quyét viéc dan sw, nguyén
don, bi don, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan truée Trong tai, Toa dn va cdc
quyén, nghia vy khdc theo quy dinh ciia phdp ludt.

2. Céng ty trach nhiém hiru han va céng ty cé phan cé thé c6 mét hodc nhiéu
nguoi dai dién theo phdp ludt. Piéu 1é cong ty quy dinh cu thé sé lwong, chirc danh quan
Iy va quyén, nghia vu ciia nguoi dai dién theo phdp ludt ciia doanh nghiép. Néu cong ty
c6 nhiéu hon mét nguoi dai dién theo phdp ludt thi Piéu 1é cong ty quy dinh cu thé
quyén, nghia vu cia tirmg nguoi dai dién theo phdp ludt. Truong hop viéc phdn chia
quyén, nghia vu cia timg nguoi dai dién theo phdp ludt chwa dwoc quy dinh ré trong
Piéu 1¢ cong ty thi méi nguwoi dai dién theo phdp ludt cia cong ty déu la dai dién du
tham quyén cua doanh nghiép truée bén thir ba; tat cd ngwoi dai dién theo phdp ludt
phdi chiu trach nhiém lién déi doi véi thiét hai gdy ra cho doanh nghiép theo quy dinh
ciia phdp ludt vé dén sw va quy dinh khdc ciia phdp ludt ¢6 lién quan.”

Nhu vay, theo cac quy dinh phap luat néu trén, truong hop doanh nghiép 1a Cong
ty trach nhiém hiru han hay Cong ty c6 phan c6 nhiéu ngudi dai dién theo phap luét
nhung Diéu 1¢ cta doanh nghiép khong phan cong trach nhiém, quyén han cu thé cua
nhing ngudi dai dién theo phap luat nay va khong cé van ban ty quyén, thoa thuan cho
ai 1a nguoi dai dién theo phap luat ctia doanh nghiép thi Toa an can cir khoan 2 Diéu 12
ctia Luat Doanh nghiép nim 2020 dé x4c dinh tat ca nhiing nguoi dai dién theo phap
luat ciia doanh nghiép 1a ngudi dai dién theo phap luat ciia doanh nghiép dé tham gia té
tung trong qua trinh giai quyét vu an.
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6. Theo quy dinh cia Lugt Cac té chirc tin dung va Muc 3 Piédu 6 Quyét dinh
1160/2004/0D-NHNN thi “Chai sé hiru tién giei tiét kiém la ngwoi dieng tén trén thé
tiét kigm”, nén ngwoi dieng tén trén thé tiét kigm (sé tiét kiém) co toan quyén quyét
dinh d6i véi sé tién trong thé tiét kiém do minh dieng tén. Trieong hep sé tién tiét kigm
la tai san chung ver chong, nguwoi chang hodc nguwoi ver dieng tén cha thé tiét kigm thé
chdp sé tiét Kigm dé vay tién Ngin hang va ngwoi khéng dirng tén khong biét thi hop
dong thé chdp sé tiét kigm nay cé hiéu luc hay khéng?

Khoan 1 Piéu 32 ctia Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014 quy dinh:

“Trong giao dich véi nguoi thir ba ngay tinh thi vo, chong la nguoi ditng tén tdi
khodn ngdn hang, tai khodn chirng khodn dwoc coi la nguoi cé quyén xdc Idp, thuc hién
giao dich lién quan dén tdai san do.”

Diéu 8 Nghi dinh s6 126/2014/NB-CP ngay 31/12/2014 quy dinh chi tiét mot s6
diéu va bién phap thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh quy dinh:

“Nguwoi thir ba xdc ldp, thuwe hién giao dich véi vo, chong lién quan dén tai khodn
ngan hang, tai khoan chirng khoan, dong san khdac ma theo quy dinh cua phap ludt
khéng phdi ding ky quyén sé hivu thi bi coi la khéng ngay tinh trong nhitng truong hop
sau day:

1. Pd dwoc vo, chong cung cdp théng tin theo quy dinh tai Piéu 16 ciia Nghi dinh
nay2 ma van xdc ldp, thie hién giao dich trdi véi nhitng théng tin do;

2. Vo chong di cong khai théa thudn theo quy dinh ciia phdp ludt ¢é lién quan
vé viéc chiém hitu, sir dung, dinh doat tai san va nguoi thir ba biét hodc phdai biét nhung
van xdc ldp, thuc hién giao dich trai voi thoa thudgn cua vo chéng”.

Cin ctr cac quy dinh néu trén, truong hop ngudi chong hodc ngudi vo ding tén
chu tai khoan tién giri tai ngan hang (démg tén chu thé, s6 tiét kiém) dugc coi 13 nguoi
c6 quyén xac lap, thuc hién giao dich lién quan dén tai san d6 nén hop dong thé chap so
tiét kiém c6 hiéu lyc phép ludt, trir truong hop giao dich voi ngudi thir ba khong ngay
tinh theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh sé 126/2014/ND-CP ngay 31/12/2014 néu trén.

7. Trong vu &n tranh chdp Hop dang tin dung, Ngan hang khéi kién yéu cau
bén vay tra ng theo hgp dong tin dung, néu bén vay khdng trd ne'sé yéu cau xi Iy tai
sdn thé chdp dé thu hoi ng. Cdc dwong sw khdng yéu cau tuyén bé hgp dong thé chap
vd higu. Trwong hop xét thdy hep dong thé chdp vo higu thi Toa &n c6 quyén tuyén
Hop déong thé chdp dé vé hi¢u khong?

Day 14 vu an tranh chip hop dong tin dung, bén vay thé chp tai san dé dam bao
nghia vu tra ng, Ngan hang yéu cau xtr 1y tai san thé chip dé thu héi no néu bén vay

2 Piéu 16 Nghi dinh s6 126/2014/ND-CP ngay 31/12/2014 quy dinh:

“Truong hop ché dé tai san cua vo chong theo thoa ‘thudn dwoc ap dung thi khi xdc ldp, thuc hién giao dich vo,
chong co nghia vu cung cdp cho nguoi thir ba biét vé nhitng thong tin lién quan; néu vo, chong vi pham nghia vy
nay thi nguoi thir ba dwoc coi la ngay tinh va dwoc bdo vé quyén loi theo quy dinh cua B¢ ludt Dan su.”
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khong tra ng. Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n phai xem xét hiéu luc ctia hop ddng thé
chép tai san nay. Néu hop dong thé chip tai san tuan thu dung quy dinh phap luat thi
Tda 4n phai cong nhan hop dong thé chap tai san c6 hiéu luc va xir tai san thé chip theo
quy dinh phép luat; néu hop dong thé chip tai san vi pham céc diéu kién c6 hiéu luc cua
hop ddng theo quy dinh phap luét thi Toa 4n phai tuyén bb hop dong thé chap tai san vo
hiéu ma khéng phu thudc vao viée duong su c6 yéu cau tuyén bd hop dong thé chip vo
hiéu hay khong.

8. Trong vu &n tranh chdp hgp déng tin dung, A vay ciza Ngan hang mgt khodn
tién, dé dam bao khoan vay néu trén ciia A thi B, C, D, E di dirng ra bdo dam bang
quyén si dung ddt riéng ciia minh. A vi pham nghia vu trd ng, Ngan hang khéi kién
yéu cau A trd khodn vay trén, néu khong tra ne thi yéu cau xa Iy tai san bde dam cia
B, C, D, E dé thu héi ng. Ngén hang khéng xdc dinh dwoc phgm Vi bdo dam cu thé
ciia méi tai san bao dam cho khodn vay ciia A ma dé nghi Téa dn cin cik vao thod
thu@n bdoe dam toan bg khoan vay trong hop déng d@é gidgi quyét; B, C, D, E ciing
khéng xdc dinh dwoc pham vi tai san cia minh bde dam cho khodn vay ciia A. Truwong
hep nay, khi xét xi vu dn thi Tod dn xdc dinh pham Vi bdo dam nhw thé nao?

Theo khoan 2 Biéu 5 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ciia Chinh
pht quy dinh thi hanh B6 luat Dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu quy dinh:

“Mot nghia vu co thé dwgc bao dam thuce hién bcfng nhiéu tdi san. Pham vi bdo
dam thyc hién nghia vy cua tung tai san trong s6 cde tai san bao dam dwoc xdac dinh
theo thoa thudn cua bén bao dam va bén nhan bao dam. Truong hop khong co thoa
thudn thi bat ki tai san nao trong s6 dé duwoc dung dé bao dam thue hién toan bo nghia
vu’”.

Khoan 1 Piéu 52 Nghi dinh néu trén quy dinh:

“... Truong hop mét nghia vu dwoc bao dam bang nhiéu tai san ma cdc bén khéng
6 théa thudn vé viéc lira chon tai san bdo dam d@é xir Iy va phdp ludt lién quan khéng
c6 quy dinh khdc thi bén nhdn bdo dam cé quyén lwa chon tai san bao dam dé xir Iy
hodic xit Iy tdt ca cdc tai san bdo dam” .

Nhu vay, trong truong hop cic bén khong cé thoa thuan vé pham vi bao dam
thuc hién nghia vu cua tung tai sadn va viéc lya chon tai sdn bao dam dé xur 1y thi bat ky
tai san nao trong s6 tai san bao dam cua B, C, D, E déu duoc dung dé bao dam thyc hién
toan bd nghia vy; Ngan hang c6 quyén lia chon tai san bao dam dé xu 1y hodc xir 1y tat
ca cac tai san bao dam. Truong hop ndy, Ngan hang c6 yéu cau néu A khong tra no thi
xu ly tai san bao dam cua B, C, D, E dé thu hdi ng. Do vay, Toa an phai xac dinh yéu
cau cta Ngan hang 1a xtr Iy tit ca cdc tai san bao dam va mdi tai san déu dugc dung dé
bao dam thuc hién toan bd nghia vu dé giai quyét theo quy dinh phap luat.
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9. Trong vu &n tranh chdp hep déng tin dung, tai sdn thé chdp la quyén si
dung ddt ndng nghiép da hét thei han sik dung ddt ghi trong gidy ching nhgn quyén
sit dung dat. Trwong hep ndy, Toa an gidi quyét tai san thé chdp nhw thé nao?

Theo khoan 1 Diéu 188 cua Luat Dat dai nim 2013 quy dinh:

“Nguoi sir dung dat dwoc thue hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho
thué, cho thué lai, thiva ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung dat; gép von bang quyén
st dung dat khi c¢é cac diéu kién sau day:

a) C6 Gidy chimg nhén, trir trieong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 186 va truong
hop nhdn thira ké quy dinh tai khodn 1 Piéu 168 ciia Ludt ndy;

b) Pdt khéng cé tranh chdp;

¢) Quyén sir dung dat khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh dan;

d) Trong thoi han sir dung dat.”

Nhu vay, tai thoi diém ky két hop dong thé chip, néu tai san thé chap 1a quyén
sit dung dat nong nghiép da hét thoi han sir dung ghi trén Gidy chiing nhan quyén sir
dung dét va chua dugc co quan Nha nudce cd tham quyén cho phép tiép tuc sir dung dat
thi khong du diéu kién dé giao két hop dong thé chip quyén sir dung dat. Truong hop
nay, Toa an xac dinh hop dong thé chip quyén st dung dat vo hiéu va giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu khi c6 yéu cau.

Truong hop khi ky két hop ddng thé chip, quyén sir dung dit néng nghiép van
con thoi han str dung nhung khi giai quyét tranh chap thi hét thoi han st dung ghi trén
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, Toa an can ¢ vin ban dé nghi co quan Nha nudc
c6 tham quyén cho biét quyén sir dung dat di thé chip nay co dugc gia han hay khong.
Néu quyén str dung dat duoc gia han ma khéng phai lam tha tuc diéu chinh thoi han st
dung dit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 74 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dat dai® thi
Tda an cong nhan hop ddng thé chap quyén st dung dat va tiép tuc xir Iy tai san thé chap
theo quy dinh phéap luat. Néu quyén str dung dat khong thudc truong hop duoc gia han
thi Toa 4n x4c dinh hop dong khong thé thyc hién duge do dbi twong ctia hgp dong
khong con va tuyén bd cham dit hop dong thé chap theo khoan 5 Diéu 422 cta Bo luat
Dan sy nam 2015.

3 Khoan 2 Diéu 74 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh: “Hg gia dinh, c nhdn
truee tiép san xudt nong nghiép dang sir dung ddt nong nghiép diege Nha nude giao, cong nhdn, nhdn chuyén quyén
s dung dat, khi hét thoi han s dung dat thi duoc tiép tuc s dung dat theo thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu
126 va khoan 3 Piéu 210 ciia Ludt Pat dai ma khéng phai lam thi tuc diéu chinh thoi han sir dung dat.”
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10. Trong v &n tranh chdp hep dong tin dung c6 tai sdn thé chdp 1a quyén si
dung ddt, To chiec tin dung khong tién hanh tham dinh tai sdn trwéc khi ky hep déng
thé chdp. Khi Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai ché déi véi tai san thé chdp
thi khong xdc dinh dwoc vi tri dt thé chdp theo hgp dong. Truong hep nay, hgp dong
thé chdp quyén sir dung ddt c6 higu luc phap ludt khong?

Khi tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd d6i voi tai san thé chip ma Toa an
khéng xéac dinh dugc vi tri dét thé chap theo hop dong thi Toa 4n cin ¢6 van ban dé nghi
co quan Nha nuée c6 tham quyén cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho bén thé
chép tra 101 vé vi tri dat theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat da cap dé 1am can cir
xac dinh vi tri dat thé chap. Trudng hop co quan nha nudc c6 tham quyén tra 1oi khong
xac dinh duoc vi tri dat thé chap thi Toa 4n tuyén hop dong thé chap vo hiéu do khong
xéac dinh duoc ddi tuong cua hop déng theo Diéu 408 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

11. Trong vu &n tranh chdp hep déong tin dung, bén vay thé chdp tai sdn 1a 6
t6 ciia minh dé vay tién (viéc thé chdp é té da dwoc ding ky giao dich bdo dam, gidy
to Ciia xe 6 to6 do Ngdn hang dang quan ly, xe 6 t6 do bén vay si& dung). Qué trinh
gidgi quyét vu an, bén vay khéng c6 mat tai dia phwong, Toa dn xdc minh thi khéng
biét 6 t6 12 tai sdn thé chdp dang & ddu va do ai quan Iy nén khong thé tién hanh tham
dinh, dinh gid dé lam can cir gidgi quyét vu dn. Trwong hep nay Toa dn cé dwec tuyén
phét mai déi véi chiée xe 6 té dé thi hanh dn dwoc Khong?

Truong hop Toa an xac dinh hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san tuan
thu day di quy dinh phép luat trong qua trinh ky két, hgp dong co hiéu lyc phap luat thi
viéc khong xac dinh duoc 6 to 13 tai san thé chap ¢ dau tai thoi diém tranh chap khong
1am vo hiéu hop dong tin dung va hop dong thé chap. Do d6, khi dén han thuc hién
nghia vu ma bén vay khong thuc hién hoac thuc hién khong dtng nghia vu thi Toa an
tuyén phat mai tai san thé chap theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 299 va Piéu 303 cua B
luat Dan sy nam 2015.

12. Pwong sw c6 yéu cdu ap dung bién phap khdn cap tam thoi “Phong téa tai
sdn Ciia nguwoi c¢é nghia vu” theo quy dinh tai Piéu 126 cia B ludt Té tung dan su,
nhwng ddy la tai san duy nhdt ciia ngwoi c6 nghia vu va c6 gia tri cao hon nghia vu
phdi thuc hién thi theo quy dinh tai khodn 2 va khodn 3 Piéu 12 ciia Nghi quyét sé
02/2020/NQ-HBTP ngay 24/9/2020 cia Héi dong Tham phan Toa an nhan dan ti
cao thi Toa dn khong dwec ap dung bién phap khdn cdp tam thoi nay. Do dé, trong
trwong hop nay dé tranh viée nguwoi c6 nghia vu tdu tan tai san, tron trdnh nghia vu
trd ne va bdo vé quyén va lgi ich hep phép cia bén cé quyén thi xi Iy nhw thé nao?

Truong hop duong sy c6 yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi “Phong
tod tai san cia ngwoi cé nghia vu” theo quy dinh tai Piéu 126 cua Bo luat T6 tung dan
su, nhung ddy 13 tai san duy nhét cia nguoi c¢6 nghia vu va co gia tri cao hon nghia vu
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phai thyc hién thi theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 12 Nghi quyét sb
02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020 ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao
thi Toa an khong dugc 4p dung bién phap khan cp tam thoi nay, nhung phai giai thich
cho ngudi yéu cau biét dé ho c6 thé 1am don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam
thoi khac. Néu ho van giit nguyén don yéu cau, Toa 4n cin ctr vao khoan 4 Diéu 133
ctia Bo lut T6 tung dan sy khong chip nhan don yéu ciu ap dung bién phap khén cép
tam tho1i cua ho.

13. Ngwoi sir dung dit dang thé chap gidy chieng nhdn quyén si dung dat tai
Ngin hang nhwng lgi nhdn dit coc dé chuyén nhwong quyén si dung dit dang thé
chdp. Khi ky két hgp dong dit coc, ngwoi nhin dat coc cam két sé trd hét ng' ngan
hang va gidi chdp d@é thuc hign viéc chuyén nhwong quyén si dung dét trong thoi
han cam két. Tuy nhién, sau dé ngwoi nhin dat coc khong trd ng' Ngdn hang dé ky
két hgp dong chuyén nhweng quyén si dung dit nhw da théa thudn. Trieong hep nay
hop déng dit coc dé giao két hgp dong chuyén nhwong quyén si dung thiva dit dang
thé chdp tei ngan hang co bi vo hiéu khéng va xdc dinh 16i 1am cho hegp dong dit coc
vd higu hodgc 14i 1am cho hep déng chuyén nhweng quyén si dung dat khong ky két
dwoc xdc dinh thé nao?

Truong hop nay can xac dinh hop dong dit coc 1a hop dong doc 1ap, co hiéu luc
nham bao dam giao két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giita cac bén. Viéc
ngudi nhan dit coc khong tra ng Ngan hang dan dén viéc khong thé ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nhu da thoa thuan 13 vi pham thoa thuan cua hop
dong dit coc, can x4c dinh day 1a 18i cua bén nhan dit coc.

14. Vg, chéng la ngwoi nwéc ngodi, két hon tai nwéc ngoai, co thé tam tri tai
Viét Nam (thoi han thé tam triz dwéi 02 nam). Trong théi gian tam trd, ve chong c6
don yéu cau Toa an cia Vigt Nam cdng nhdn thudn tinh ly hén. Trwong hep nay Toa
an criia Viét Nam c6 tham quyén gidi quyét khong?

Khoan 1 Piéu 127 cta Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014 quy dinh:

“Viec ly hon gitta cong dan Viéet Nam voi nguoi nudc ngoai, gitta nguoi nuoc
ngodi véi nhau thwong trii ¢ Viét Nam dwege gidi quyét tai co quan c6 tham quyén ciia
Viet Nam theo quy dinh cua Ludt nay”.

Khoan 9, khoan 13, khoan 14 Diéu 3 cua Luét Nhép canh, xuét canh, qué canh,
cu tru cua ngudi nude ngoai tai Viét Nam ndm 2014 quy dinh:

“9. Cu tru la viéc nguoi nudc ngoai thuong tru hodc tam tru tai Viét Nam ...

13. Thé tam trii 1a loai gidy to do co quan quan Iy xudt nhdp canh hodc co quan
c6 tham quyén ciia B¢ Ngoai giao cdp cho ngudi nuée ngodi dwoc phép cur trii c6 thoi

han tai Viét Nam va co gia tri thay thi thuc.
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14. Thé thuong trii la logi gidy to do co quan qudn Iy xudt nhdp canh cdp cho
nguoi nuwdc ngoai duwoc phép cu tru khong thoi han tai Viét Nam va co gia tri thay thi
thuc”.

Piém d khoan 1 Diéu 469 cua BJ luat T6 tung dan sy nam 2015 quy dinh: “Vu
viéc ly hon ma nguyén don hoac bi don la cong dan Viét Nam hodc cac dwong su la
nguoi nuede ngodi cu trii, lam dn, sinh séng lau dai tai Viét Nam” 13 trudng hop Toda an
Viét Nam c6 tham quyén giai quyét cac vu viée dan sy c6 yéu td nudc ngoai.

Truong hop ndy, v, chong 1 ngudi nude ngoai chua duoc cip thé thudng tra tai
Viét Nam, cin ctr vao cic quy dinh néu trén thi yéu cdu cong nhan thuin tinh ly hén
khong thudc thim quyén giai quyét cua Toa an Viét Nam.

15. Péi Véi trwong hop bdt dgng sdn 1a tai san chung cia ve chong nhung chi
c6 mét bén ve' (hodc chang) tham gia khi ky két hep dong tang cho, chuyén nhweng
(mua ban), thé chdp..., bén con lai khdng tham gia ky két, khéng déng y déi Véi hep
dong dé; hgp dong tang cho, chuyén nhweng (mua ban), thé chap khong vi phgm céc
diéu kign c6 higu luc khac. Hop dong dé vé hiéu toan bg hay vo higu mgt phan?

Theo Diéu 130 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Giao dich dan sw vo
hiéu tirng phdn khi mét phan néi dung ciia giao dich déan sw vé hiéu nhung khéng anh
hwong dén hiéu luc cia phcin con lai cua giao dich”.

Khoan 1, 2 Piéu 213 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“]. 86 hitu chung ciia v chong la sé hitu chung hop nhdt cé thé phén chia.

2. Vo chong ciing nhau tao Idp, phdt trién khoi tai san chung; c6 quyén ngang
nhau trong viéc chiém hitu, sir dung, dinh doat tai san chung”.

Khoan 1 Piéu 29 ctia Luat Hon nhén va gia dinh nim 2014 quy dinh:

“Vo, chong binh dang véi nhau vé quyén, nghia vu trong viéc tao ldp, chiém hiru,
sw dung, dinh doat tai san chung, khong phan biét giita lao dong trong gia dinh va lao
dong co thu nhdp”.

Diéu 35 ctia Luat Hon nhén va gia dinh nim 2014 quy dinh:

“1. Viéc chiém hitu, sir dung, dinh doat tai san chung do vo chéng thoa thuan.

2. Viéc dinh doat tai san chung phai co su thoa thudn bc%ng van ban cua vor chéng
trong nhitng truong hop sau day:

a) Bat dong sdn;

Theo cac quy dinh trén thi viéc dinh doat tai san chung cua vo chéng 1a bat dong
san phai do hai vo chéng thoa thudn hodc phai c6 su thoa thuan béng van ban cua vo
chdng. Do d6, trong trudng hop vo chong khong c6 thoa thuan dinh doat tai san chung
hoic khong ¢ vin ban thoa thuan phan chia tai san; chi c6 mot bén vo hodc chong tham
gia ky két hop dong ting cho, chuyén nhugng, thé chap... bén con lai khong tham gia
ky két, khong dong ¥ thi hop dong d6 vo hiéu toan bo.
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Tuy nhién, tredng hop nha dit 13 tai san chung ctia vo chdng ma chi c6 mot nguoi
dung tén ky hop dong chuyén nhwong nha dat d6 cho nguoi khac nguoi con lai khong
ky tén trong hop ddng; néu c6 du cin cr xac dinh bén chuyén nhuong di nhan du sb
tién theo thoa thudn, ngudi khong ky tén trong hop dong biét va cung sir dung tién
chuyén nhuong nha dét; bén nhan chuyén nhuwong nha dit da nhan va quan 1y, st dung
nha dat d6 cong khai; ngudi khong ky tén trong hop dong biét ma khong c6 ¥ kién phan
d6i gi thi phai xac dinh 1a ngudi d6 dong ¥ véi viée chuyén nhugng nha dat (theo An 16
s6 04/2016/AL ngay 06/4/2016 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao).

16. Ba M khi sinh ra mang hg me 1a Nguyén Thi M. Sau khi cha ciia ba M 1a
cu Lé Van N mét thi ba Nguyén Thi M lam don yéu cau xdc dinh cu Lé Vin N la cha
ciia ba M. Vdy, yéu cau nay c6 thugc thadm quyén gidi quyét ciia Toa an khong?

Khoan 2 Piéu 101 cta Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014 quy dinh:

“Toa dn c6 tham quyén gidi quyét viéc xdc dinh cha, me, con trong truong hop
c6 tranh chdp hodc nguoi dwoc yéu cau xdc dinh la cha, me, con dd chét va truong hop
quy dinh tai Diéu 92 ciia Ludt nay” .

Khoan 10 Piéu 29 cia Bo luat T tung dan sy naim 2015 quy dinh: “Yéu cdu xdc
dinh cha, me cho con hodc con cho cha, me theo quy dinh cua phap ludt vé hén nhéan va
gia dinh” 13 yéu cau vé hon nhan va gia dinh thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an.

Nhu vay, theo quy dinh néu trén thi yéu cau Toa an x4c nhan cha cho con ciia ba
M thudc tham quyén giai quyét ciia Toa &n.

IV. HANH CHINH

1. Trong va &n hanh chinh vé khiéu ki¢n quyét dinh hanh chinh trong linh
vuc qudn Iy dat dai, Toa dn xét thdy mét phan gidy chieng nhan quyén si dung dat
do co quan cé tham quyén cdp khéng ditng quy dinh cia phap ludt, trweong hop nay
Toa &an tuyén hazy mgt phan gidy chieng nhdn quyén si dung dét hay phai tuyén hiy
toan bg gidy chieng nhan quyén sit dung dit dd cap?

Theo huéng dan tai diém 1 muc I Cong vian 02/GD-TANDTC ngay 19/9/2016
ctia Toa an nhan dan t6i cao giai dap mot sb van dé vé t tung hanh chinh, t6 tung dan
su thi Gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 quyét dinh hanh chinh.

Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 193 cua Luat T tung hanh chinh nim
2015 thi Hoi dong xét xir so thim c6 tham quyén “Chdp nhdn mét phan hodc todn bo
yéu cau khoi kién, tuyén hity mét phan hodc toan bg quyét dinh hanh chinh trdi phdp
ludt va quyét dinh gidi quyét khiéu nai cé lién quan (néu cé); ...”

Nhu vay, theo cic quy dinh néu trén thi khi xét xir Hoi dong xét xtr co quyén
tuyén hily mot phan quyét dinh hanh chinh. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an
c6 yéu cdu hiy Gidy ching nhan quyén st dung dét thi tuy timg truong hop cu thé ma
Toa an xem xét, quyét dinh, cu thé nhu sau:
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- Truong hop Gidy chimg nhan quyén st dung dat chi cp chung cho mot thira
dat ma co sai sot thi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién va tuyén hay toan bo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

- Trudng hop Gidy ching nhan quyén st dung dét cip chung cho nhiéu thira dit
riéng biét; trinh tu, thu tuc, thim quyén cip Gidy ching nhan quyén str dung dat khong
dung quy dinh cua phap luat thi Toa 4n chdp nhan yéu cau khoi kién va tuyén hity toan
bd Gidy chtrng nhan quyén sir dung dit.

- Trudng hop Gidy ching nhan quyén st dung dét cip chung cho nhiéu thira dit
riéng biét; trinh tu, thu tuc, thAm quyén cip Gidy chting nhan quyén st dung dét 1a dung
quy dinh cua phép luat, nhung c6 sai sot ddi véi mot hodc mot sb thira dat vé dién tich,
tr can hay loai dat va phan nay doc lap, khong anh huong dén phan con lai thi Toa an
chap nhan mét phan yéu cau khoi kién, tuyén hay mot phan gidy chimg nhan quyén st
dung dat (déi voi thira dat hodc nhiing thura dat co sai sot); budc Uy ban nhan dan cép
c6 tham quyén thuc hién nhiém vu, cong vu theo dung quy dinh cua phap luat dit dai.
Tai phan nhan dinh cta ban an, Hoi ddng xét xtr phai phan tich, danh gia, xac dinh 1d
phan nao dung, phan nao sai trong Gidy ching nhan quyén sir dung dét.

2. Trong thuec té cé trwong hop dwoc cdp Gidy chiing nhdn quyén si dung dat
tam thoi, vdy Gidy ching nhan quyén siz dung ddt tam theéi co phdi 1a quyét dinh
hanh chinh khong, cé la déi twong khéi kién vu an hanh chinh khong?

Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 100 cua Luat Dat dai ndm 2013 thi ho gia
dinh, c4 nhan dang st dung dat 6n dinh ma c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat tam
thoi duoc co quan nha nude co thidm quyén cap thi duge cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat va khong phai nop tién st
dung dat.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 203 ctia Luat Dat dai nim 2013, tranh chap dét
dai ma duong su c6 gidy chimg nhan hodc c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai
Diéu 100 cua Luat ndy va tranh chap vé tai san gan lién voi dét thi do Toa an nhan dan
giai quyét.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 203 cia Luat Dat dai nam 2013, tranh chip dat
dai ma duong su khong c6 Gidy ching nhan hoic khong c6 mét trong cac loai gidy to
quy dinh tai Diéu 100 cua Luat nay thi dwong sy dugc lwa chon giai quyét tranh chap
tai Uy ban nhan déan cip c6 thim quyén hodc tai Toa 4n nhan dan.

Khoan 1 Diéu 75, khoan 1 Diéu 79, khoan 1 Diéu 80 ctia Luat Dat dai ndm 2013
déu quy dinh céc trudng hop bdi thudng vé dat khi nha nudce thu hoi d6i véi dat du didu
kién dé cap Giay chung nhan quyén sir dung dat.

Nhu vay, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tam thoi 1a quyét dinh hanh chinh
do co quan nha nudc c6 thim quyén ban hanh, 1am phat sinh, thay d6i, han ché, chim
dut quyén, loi ich hop phap cta ho gia dinh, ca nhan sir dung dat, nén theo quy dinh tai
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khoan 3 Diéu 3 cua Luat T tung hanh chinh nim 2015 thi gidy chimg nhan quyén st
dung dét tam thoi 13 quyét dinh hanh chinh, thudc d6i tuong khoi kién vu 4n hanh chinh
(néu con thot hi€u khoi kién vu an hanh chinh).

3. Trong vu &n hanh chinh khéi ki¢n yéu cau hay Gidy ching nhédn quyén s
dung dit, nhung ngwoi dwec cap Gidy ching nhdn da thé chdp tei Ngan hang.
Trwong hep nay, qua trinh gidi quyét vie &n ma Ngan hang cé yéu cdu Toa an cong
nhdn Hep dong thé chdp va khong hay Gidy ching nhdn quyén si dung dat vi quyén
sit dung dét da dwoc thé chdp hop phdp cho Ngan hang thi Toa dn cé dwa Ngin hang
vao tham gia té tung Véi tw cdch la ngwoi co quyén lgi nghia vu lién quan khong?
Néu dwa Ngén hang vao tham gia t6 tung thi gidi quyét thé nao?

Khoan 10 Piéu 3 cta Luat T6 tung hanh chinh nim 2015 quy dinh: “Ngwoi c¢6
quyén loi, nghia vu lién quan” 13 co quan, to chirc, ca nhan tuy khong khoi kién, khong
bi kién, nhung viéc giai quyét vu an hanh chinh c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu
cua ho nén ho tu minh hoac duong su khac dé nghi va dugc Toa an chép nhan hoac duoc
Toa an dua vao tham gia t6 tung v6i tu cach 13 nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan.

Truong hop vu an hanh chinh c6 yéu cau huy Giay ching nhan quyén sir dung
dat ma Giay nay dang thé chap tai Ngan hang thi phai dua Ngan hang tham gia t6 tung
véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Trong vu an hanh chinh, Toa 4n
khoéng c6 quyén hay hoic cong nhan hop dong thé chap, nhung c6 quyén xem xét, danh
gia hop dong thé chap dé hiiy hodc khong huy Gidy chirng nhan quyén st dung dat.

4. Ong A va ba B tranh chdp quyén si dung dit déi véi dién tich dit di dwoc
cdap Gidy chitng nhdn quyén si dung dét, Cha tich Uy ban nhan dan huyén C ban
hanh Quyét dinh X d@é gidi quyét tranh chdp gira 6ng A va ba B. Hét thei higu khai
Kién vu dn hanh chinh doi véi Quyét dinh X, ba B khéi kign vu an dan su tranh chdp
quyén si dung dét véi 6ng A (cung thiza dit da dwec Cha tich Uy ban nhan dan
huyén C gidi quyét tranh chdp bang quyét dinh X) dong théi yéu cdu Toa an hiy
quyét dinh X. Trwong hop nay Toa dn cé dwec thu 1y vu &n dan s va xem xét vigc
hiiy quyét dinh X theo Piéu 34 cia B lugt Té tung dan sw nim 2015 hay khong?

Theo quy dinh tai Diéu 203 cta Luat D4t dai nim 2013 vé thim quyén giai quyét
tranh chap dat dai thi tranh chap dat dai ma dwong su c6 Gidy chimg nhan hoic c6 mot
trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 100 ctia Luat nay va tranh chap vé tai san gan
lién voi dt thi do Toa 4n nhan dan giai quyét; Tranh chap dat dai ma duong sy khong
c6 Gidy chirng nhan hodc khong c6 mot trong céc loai gidy to quy dinh tai Diéu 100 cia
Luat nay thi duong su dugc lya chon giai quyét tranh chap tai Uy ban nhan dan cép c6
thim quyén hodc tai Toa 4n nhan dan.

Truong hop néu trén viée tranh chap quyén st dung dét giita ong A va ba B da
dugc giai quyét biang quyét dinh c6 hiéu luc phap luit cta co quan nha nude c6 thim

TailieuPhapluat.Com/van-ban/



https://tailieuphapluat.com/van-ban/

19

quyén (Chu tich Uy ban nhan dan huyén C), trong thoi han luat dinh ba B khong khiéu
nai, khong khoi kién vu an hanh chinh ddi voi quyét dinh X. Do vay, theo quy dinh tai
diém c khoan 1 Diéu 192 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Tham phan tra lai don
khéi kién cho ba B. Trudng hop sau khi thu 1y vu an dan sy, Toa an méi biét su viéc da
duogc giai quyét bang quyét dinh X cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén C thi Toa an
can ct vao diém g khoan 1 Didu 217 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015 dé ra quyét
dinh dinh chi giai quyét vu n.

5. Quyét dinh phé duyét gid dat cu thé cho dw &n cia Uy ban nhan dan cdp
tinh c6 danh hwéng truc tiép dén quyeén lei cia ca nhan, té chic hay khong va quyét
dinh nay c6 phdi la déi twong khéi ki¢n vu &n hanh chinh khong?

Khoan 1, khoan 2 Piéu 3 cua Luat TH tung hanh chinh nam 2015 quy dinh:

“I. Quyét dinh hanh chinh la van ban do co quan hanh chinh nha nuée, co quan,
16 chirc dwoc giao thye hién quan Iy hanh chinh nha nwée ban hanh hodc ngwoi cé tham
quyén trong co quan, té chitc d6 ban hanh quyét dinh vé van dé cu thé trong hoat dong
quan ly hanh chinh dwoc ap dung mot lan do6i véi mét hode mot s6 doi tuwong cu thé.

2. Quyét dinh hanh chinh bi kién la quyét dinh quy dinh tai khoan 1 Piéu nay ma
quyét dinh d6 lam phdt sinh, thay doi, han ché, cham ditt quyén, loi ich hop phdp cia
co quan, t6 chike, cd nhdn hodc c¢é néi dung lam phat sinh nghia vu, dnh hwéng dén
quyén, loi ich hop phdp ciia co quan, t6 chirc, cd nhdn”.

Nhu vy, d6i v6i quyét dinh phé duyét gia dit can phai chia thanh hai truong
hop:

- Trudng hop quyét dinh phé duyét gia dat tong thé cho toan bo dur 4n ma khong
c¢6 danh sach cac ho gia dinh, c4 nhan bi thu hoi dat kém theo, thi day la quyét dinh hanh
chinh nhung chua lam phét sinh, thay d6i, han ché, chAm dut quyén, loi ich hop phap
cta td chure, ca nhan nén can ¢t vao khoan 2 Piéu 3 cua Luat T6 tung hanh chinh nam
2015 quyét dinh nay khong phai 1 d6i twong khai kién vu 4n hanh chinh.

- Truong hop quyét dinh phé duyét gia dat tong thé cho toan bd du 4n ma c6 danh
sach cac ho gia dinh, ca nhan bi thu hoi dat kém theo thi quyét dinh nay lam phat sinh,
thay d6i, han ché, chim dut quyén, loi ich hop phép cia to chirc, ca nhan nén theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 3 cua Luat T6 tung hanh chinh nim 2015, quyét dinh nay 13 d6i
tuong khdéi kién vu 4n hanh chinh.

6. Trong quyét dinh phé duyét béi thuwong, hé tro tdi dinh cw cho gia dinh 6ng
A. Ong A dong Y Véi don gid boi thwong, hé tro nhung khéng dong y véi chinh sach
tdi dinh cw. Ong A khéi Kién dén Toa dn. Trwong hop nay xdc dinh déi twong khéi
Kién nhuw thé nao?

Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 83 cua Luat Dat dai nam 2013 vé hd trg
khi nha nudc thu hdi dt thi nha nude hd tro tai dinh cu ddi v6i truong hop thu hdi dat
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& ctia ho gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai ma phai di chuyén
chd 6.

Nhu vay, khi nha nuéc thu hdi dat & thi tuy ting trudong hop cu thé dé xem xét
hd tro tai dinh cur.

Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 3 cua Luat T6 tung hanh chinh ndm
2015 thi quyét dinh phé duyét bdi thuong, hd tro tai dinh cu cho gia dinh ong A 1a quyét
dinh hanh chinh va quyét dinh nay anh huéng dén quyén, loi ich hop phap cia éng A
nén ong A c6 quyén khoi kién mot phan hodc toan bd quyét dinh hanh chinh nay.

7. Chi cuc thué khu vire A dwroc sép nhdp tir Chi cuc thué ciia hai huyén A va
huyén B. Tru sé ciia Chi cuc thué khu viee A déng trén dia ban huyén A. Vdy thong
b&o ngp thué ciia Chi cuc thué khu viee A déi Véi cd nhén cw trii tai huyén B thi Toa
an huyén A c6 tham quyén the 1y gidi quyét khéng?

Ngay 25/11/2015, Qudc hoi nudec CHXHCN Viét Nam khoa XIII, ky hop thir 10
d3 thong qua Luat T6 tung hanh chinh nam 2015. Luét nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay
01/7/2016.

Ngay 13/4/2018, Bo truong Bo Tai chinh ban hanh Quyét dinh s6 520/QD-BTC
duyét ké hoach trién khai, sép Xép, sap nhap Chi cuc thué cac quan, huyén, thi xa, thanh
phé thanh Chi cuc thué khu vuc thudc Cuc thué tinh, thanh phé tryc thudc Trung uong.

Nhu vay, vi¢c thanh 1ap Chi cuc thué khu vuc ¢6 sau khi Luat TH tung hanh chinh
nam 2015 c6 hiéu luc phap luat nén chua c6 quy dinh lién quan dén tham quyén giai
quyét ddi vé6i thong bao ndp thué cua Chi cyc thué khu virc.

Tuy nhién, day 1a loai viéc da thudc thim quyén ctia Toa 4n nhan dan cap huyén
va dé thuén tién cho ca nhan, t6 chtrc thuc hién quyén khaoi kién ctia minh thi Toa an co
thé van dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 31 cua Luét TH tung hanh chinh nam 2015 dé
xé4c dinh Toa 4n nhan dan cp huyén c6 thim quyén giai quyét vu an. Cu thé 1a:

Trudong hop néu nguoi khdi kién ndp don khaéi kién tai Toa an nhan dan huyén
A thi Toa 4n nhan dan huyén A thu 1y giai quyét; trudng hop ngudi khoi kién ndp don
khoi kién tai Toa 4n nhan dan huyén B thi Toa an nhan dan huyén B ciing c¢6 tham quyén
giai quyét vi Toa an nhan dan huyén A va Toa an nhan dan huyén B déu nam trong dia
ban ctia Chi cuc thué khu vuc. Toa 4n da thy 1y yéu cau ngudi khai kién cam két khong
khoi kién tai Toa an khac.

Truong hop Toa an nhan dan cip tinh di thu 1y, gidi quyét d6i voi yéu cau khoi
kién néu trén thi Toa 4n nhan dan cép tinh tiép tuc giai quyét vu an.
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V. HOA GIAL POl THOAI TAI TOA AN

1. Trong théi hgn chudn bi ra quyét dinh cong nhan két qud hoa gidi thanh,
doi thogi thanh (15 ngay ké ter ngay Toa &n nhdn duwec bién bdn va tai liéu kém theo),
Thdm phan c6 quyén yéu cau co quan, té chirc, ca nhan c6 thdm quyén cung cap cho
Toa an tai liéu lam co sé cho vige ra quyét dinh. Trwong hep hét thei hgn 15 ngay
ma co quan, té chirc, ¢ nhan c6 tham quyén chwa cung cdp tai ligu cho Toa an thi
gidgi quyét thé nao?

Khoan 2 Piéu 32 ctia Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa 4n quy dinh:

“Thoi han chudn bi ra quyét dinh cong nhdn két qua hoa gidi thanh, déi thoai
thanh la 15 ngay ké tir ngay Toa dn nhdn dwoc bién bdn va tai liéu kém theo. Trong thoi
han nay, Tham phan dwoc Chanh dn Toa dn phdn cong xem xét ra quyét dinh c¢é cdc
quyén sau day:

a) Yéu cau mét hodc cdc bén trinh bay y kién vé két qud hoa gidi thanh, doi thoai
thanh da dwoc ghi tai bién ban,

b) Yéu cau co quan, té chirc, cd nhdn c6 tham quyén cung cdp cho Toa an tai liéu
lam co 56 cho viéc ra quyét dinh, néu xét thdy can thiét. Co quan, t6 chire, ¢d nhan dwoc
Toa an Yéu cdu cé trdach nhiém trd loi Toa dn trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir
ngay nhdn dwoc yéu cau cia Toa dn” .

Do vay, trong thoi han chuén bi ra quyét dinh cong nhan két qua hoa giai thanh,
d6i thoai thanh, Tham phan phai chi dong theo ddi, don déc co quan, td chirc, ca nhan
cung cap tai lidu cho Toa an. Hét thoi han 15 ngay thi Tham phan cin ¢l vao cac tai lidu
d3 c6 dé ra mot trong cac quyét dinh quy dinh tai khoan 3 Piéu 32 cua Luat Hoa giai,
ddi thoai tai Toa an.

2. Trwong hop vu viéc dii diéu kién dé hoa gidi, doi thoai theo quy dinh tgi
diém b khodn 2 Piéu 2 Théng tw sé 03/2020/TT-TANDTC ngay 16/11/2020 cia
Chanh an Toa an nhan dan téi cao quy dinh chi tiét khodn 1, 2 va 3 Diéu 16 cia Lugt
Hoa gidi, doi thoai tai Toa dn nhieng don khdi Kién, don yéu cau khéng cé dii cac néi
dung quy dinh tai Diéu 189 va Diéu 362 ciia Bé ludt Té tung dan suw; Pieu 118 cia
Lugt Té tung hanh chinh thi Toa an cé ra thong bao yéu cau siza doi, bé sung don
khéi kién truwéc khi thuc hign thi tuc théng bdo cho ngwoi khéi Kién, ngwoi yéu cau
biét vé quyén dwoc lwa chon hoa gidi, déi thogi va lwa chen Hoa gidi vién theo quy
dinh tai Ludt Hoa gidi, doi thoai tgi Toa &n hay khéng? Theoi hgn nhén don va xie ly
don theo quy dinh cia cac ludt té tung hay Lugt Hoa gidi, déi thogi tai Tda 4n?

Diéu 2 Théng tu s6 03/2020/TT-TANDTC ngay 16/11/2020 ctia Chanh 4n Toa
4an nhan dan tdi cao quy dinh chi tiét khoan 1, 2 va 3 Diéu 16 cua Luat Hoa giai, dbi
thoai tai Toa an nhu sau:
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“1. Khi nhdn dwoc don khéi kién vu an vé tranh chcfp dan sy, hon nhan va gia
dinh, kinh doanh, thuwong mai, lao dong, don yéu cau cong nhan thudn tinh ly hon; don
khoi kien vu an hanh chinh kem theo tai liéu, chirng cir theo quy dinh tai Piéu 190 ciia
BG ludt T6 tung dan su, Piéu 119 cia Ludt Té tung hanh chinh, Toa an ghi vao s6 nhdn
don, xac nhan viéc nhan don theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 191 cia Bé ludt Té tung
dan su, khoan 1 Piéu 121 cua Ludt Té tung hanh chinh.

2. Trong thoi han 02 ngay lam viée ké tir ngay nhdn dwoc don khoi kién, don yéu
cau theo quy dinh tai khodn 1 Piéu nay, bg phdn tiép nhdn don xem xét don va bdo cdo
dé Chanh dén xir Iy don nhw sau:

a) Phéin cong Tham phdn xem xét, gidi quyét don khéi kién, don yéu cau theo quy
dinh ciia BY ludt To tung dan su, Ludt Tt 0 tung hanh chinh néu vu viéc dan su, khiéu
kién hanh chinh thugc truong hop quy dinh tai cdac khoan 1, 2, 4, 5, 6 va 7 Pieu 19 ciia
Ludt Hoa gidi, doi thoai tai Toa an; cac diém a, b, ¢, dva g khoan 1 Diéu 192 ciia Bo
luat T6 tung dan su;, cdc diéma, b, ¢, d dva e khoan 1 Piéu 123, diém g khoan 1 Piéu
143 cuia Ludt To6 tung hanh chinh;

b) Thuec hién thii tuc théng bdo cho nguwoi khdi kién, ngueoi yéu cau biét vé quyén
duoc lua chon hoa gidi, doi thogi va lira chon Hoa giai vién theo quy dinh tai Piéu 3
ciia Théng tir nay néu khéng thudc trwong hop quy dinh tai diém a khodn 2 Piéu nay”.

Nhu vay, sau khi nhan don khéi kién, don yéu ciu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
2 Thong tu $6 03/2020/TT-TANDTC thi bd phan tiép nhan don xem xét don va bao cao
dé Chanh an Toa an thuc hién thu tuc thong bao cho nguoi khot kién, nguoi yéu cau biét
vé quyén duoc lua chon hoa giai, ddi thoai va lua chon Hoa giai vién theo quy dinh tai
Piéu 3 ctia Thong tu ndy néu khong thudc truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu
2 ctia Thong tu nay. Toa an khong phai ra théng bao sira 61, bo sung don dbi voi trudng
hop khéng c6 di cac ndi dung quy dinh tai Piéu 189 va Diéu 362 cua Bo luat TH tung
dan sy; Diéu 118 cua Luat TH tung hanh chinh. Viéc stra d6i, bd sung don co thé duoc
tién hanh trong qua trinh Hoa giai vién tién hanh hoa giai, ddi thoai.

Thoi han nhan don va xir 1y don khéi kién, don yéu cau trong trudng hop nay
dugc thyc theo quy dinh tai Piéu 16 ctia Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa an va Diéu 2
Thong tu s6 03/2020/TT-TANDTC.

3. Khi I@p bién ban ghi nhdn két qud hoa gidi thanh, déi thogi thanh ma céc
bén khdng yéu cdu Toa an cdng nhdn két qud hoa gidgi thanh, déi thogi thanh thi két
qud nay co gia tri cwong ché thi hanh khéng? Truwong hep nay, Tda &n can xi Iy nhw
thé nao?

Tda 4n xem xét cong nhan két qua hoa giai thanh, d6i thoai thanh khi cé yéu cau
ctia cac bén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 32 cta Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an.
Truong hop cac bén khong yéu cau Toa an cong nhan két qua hoa giai thanh, dbi thoai
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thanh thi két qua hoa giai thanh, ddi thoai thanh khong c6 gia tri cudng ché thi hanh dbi
V&1 cac bén.

Do vy, tai phién hop ghi nhan két qua hoa giai, d6i thoai, Hoa giai vién can giai
thich cho cc bén vé gia trji ciia quyét dinh céng nhan két qua hoa giai thanh, ddi thoai
thanh dé cac bén cin nhéc vé viéc yéu cau Toa an cong nhan két qua hoa giai thanh, dbi
thoai thanh.

4. Tham phdn cé dwec ra quyét dinh cong nhan hogc khong cong nhdn két
qud hoa gidgi thanh, déi thogi thanh trong théi han chudn bj ra quyét dinh (15 ngay
ké tir ngay Toa an nhdn dwrec bién bdn va tai ligu kém theo), hay phdi cho hét thoi
han nay thi Tham phan méi dwec quyén ra quyét dinh?

Diéu 32 ctia Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an quy dinh nhu sau:

“2. Thoi han chudn bi ra quyét dinh ¢éng nhdn két qua hoa gidi thanh, déi thoai
thanh la 15 ngay ké tir ngay Toa dn nhdn dwoc bién bdn va tai liéu kém theo. Trong thoi
han nay, Tham phdn dwoc Chanh dn Toa dn phdn cong xem xét ra quyét dinh c¢é cdc
quyén sau day:

a) Yéu cau mét hodc cdc bén trinh bay y kién vé két qud hoa gidi thanh, doi thoai
thanh da dwoc ghi tai bién ban,

b) Yéu cdu co quan, t6 chire, cd nhan cé tham quyén cung cdp cho Toa dn tai liéu
lam co s6 cho viéc ra quyét dinh, néu xét thdy can thiét. Co quan, t6 chire, c¢d nhan dwge
Toa an yéu cdu c6 trach nhiém tra loi Toa dn trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir
ngay nhén dwoc yéu cau cia Toa dn.

3. Hét thoi han quy dinh tai khoan 2 Piéu nay, Tham phdn phdi ra mét trong cdc
quyét dinh sau day:

a) Triwong hop ¢6 dii diéu kién quy dinh tai Piéu 33 ciia Ludt nay thi Tham phdn
ra quyét dinh cong nhdn két qua hoa gidi thanh, doi thoai thanh;

b) Truong hop khdng c6 di diéu kién quy dinh tai Piéu 33 ciia Ludt nay thi Tham
phan ra quyét dinh khong céng nhdn két qua hoa gidi thanh, doi thoai thanh va néu ro
Iy do. Tham phdn chuyén quyét dinh, bién ban va tai liéu kém theo cho Toa dn cé tham
quyén gidai quyét vu viéc theo quy dinh ciia phdp ludt vé t6 tung”.

Nhu vay, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 32 cua Luat Hoa giai, dbi thoai tai Toa
an thi hét thoi han chuan bi ra quyét dinh cong nhan két qua hoa giai thanh, dbi thoai
thanh (15 ngay ké tir ngdy Toa 4n nhan dugc bién ban va tai liéu kém theo), Tham phan
phai ra quyét dinh cong nhan hoic khong cong nhan két qua hoa giai thanh, ddi thoai
thanh. Truong hop cc bén c6 dé nghi bang van ban thi Tham phan cé quyén ra quyét
dinh vao bat ctr thoi diém nao trong thdi han chuan bi ra quyét dinh.
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5. Hoa gidi vién c6 quyén yéu cdu cac bén cung cdp théng tin, tai ligu, ching
cir lién quan dén ngi dung tranh chdp, khiéu kién theo quy dinh tgi diém b khodn 1
Diéu 14 ciia Ludt Hoa gidi, déi thogi tai Toa an. Vdy, Hoa gidi vién thec hién quyén
ndy nhw thé nao? Hoa gidi vién cé dwec xac minh, thu thdp chieng ci theo quy dinh
tgi Piéu 97 cia B¢ ludt Té tung dan sw, Piéu 84 cia Ludt Té tung hanh chinh hay
khong?

Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 14 cua Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa
an thi Hoa giai vién c6 quyén yéu cau cac bén cung cap thong tin, tai liéu, ching cr lién
quan dén ndi dung tranh chép, khiéu kién. Khoan 6 Piéu 3 ciia Luat nay quy dinh:
“Phwong thirc hoa gidi, doi thogi diwroc tién hanh linh hoat, phu hop voi tinh hinh thuc
té, dac diem ciia méi logi vu viée”.

Vi vay, Hoa giai vién co6 thé yéu cau cac bén cung cap thong tin, tai liéu, ching
ctr lién quan dén ndi dung tranh chap, khiéu kién bang vin ban (thong bao) hodc hinh
thirc khac (qua dién thoai, gmail, zalo ...). Hoa gidi vién khong xac minh, thu thap ching
cu theo quy dinh tai Diéu 97 cua Bo luat TH tung dan su va Diéu 84 cua Luat T6 tung
hanh chinh.

6. Theo quy dinh tai diém d khodn 1 Piéu 14 cia Ludt Hoa gidi, doi thogi tai
Toa an thi Hoa gidi vién c6 quyén méi ngwei c6 uy tin tham gia hoa gidgi, doi thogi.
Vdy, nguwoi cé uy tin dwoe xdc dinh nhw thé nao? Ngwoi cé uy tin dwoc meéi tham gia
hoa gidi, déi thogi c¢é dwec nghién cizu hé se vu viée trwéc khi tham gia hoa gidi, doi
thogi hay khong?

Theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 21 cua Luét Hoa giai, d4i thoai tai Toa an thi
Hoa giai vién c¢6 quyén moi ngudi c6 uy tin c6 kha ning tac dong dén mdi bén tham gia
hoa giai, d6i thoai dé hd tro cho viéc hoa giai, ddi thoai khi can thiét.

Ngudi cd uy tin 1a nguodi c6 moi lién hé chit ché va co anh hudng tich cuc dén
mot hodc cac bén tham gia hoa giai, dbi thoai, duoc bén tham gia hoa giai, ddi thoai do
t6n trong, tin nhiém va tin twong. Nguoi ¢6 uy tin dugc moi tham gia hoa giai, dbi thoai
c6 thé 12 ngudi than thich cia ngudi tham gia hoa giai, ddi thoai, gia lang, trudng thon,
truong dong ho, ngudi co chirc sic ton gido. Nguoi co uy tin khéng nghién ciru hd so
vu viée trudce khi tham gia hoa giai, ddi thoai.

7. Tai bién ban ghi nhan két qud hoa gidi, doi thogi, cdc bén da yéu cau Toa
an cong nhgn két qud hoa gidgi thanh, doi thogi thanh. Tuy nhién, trong qué trinh
Toa dn xem xét dé ra quyét dinh cong nhgn két qud hoa gidgi thanh, déi thoai thanh
thi mgt bén tham gia hoa gidi, doi thoai c6 yéu cau thay déi théa thudn hogc yéu cau
Toa an khong cong nhan két qua hoa gidi thanh, doi thogi thanh thi Toa an xi ly
nhw thé nao?

Khoan 1 Piéu 32 cua Luit Hoa giai, ddi thoai tai Toa an quy dinh:
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“Sau khi ldp bién ban ghi nhdn két qua hoa gidi, bién ban ghi nhdn két qua doi
thoai, Hoa gidi vién chuyén bién ban cing tai liéu kém theo cho Toa dn c6 tham quyén
gidi quyét vu viéc dan sw, khiéu kién hanh chinh d@é ra quyét dinh cong nhdn két qua hoa
gidi thanh, doi thoai thanh trong truong hop cdc bén ¢é yéu cau”.

Khoan 3 Diéu 33 cta Luét ndy quy dinh:

“Néi dung théa thudn, théng nhat ciia cdc bén la hodn toan t nguyén, khong vi
pham diéu cam cua ludt, khong trdi dao dirc xa hoi, khong nham trén tranh nghia vu
voi Nha nuoc hodc co quan, 16 chire, ¢4 nhén khdc”.

Theo cic quy dinh néu trén, Toa 4n céng nhan két qua hoa giai thanh, di thoai
thanh khi ¢ yéu cau cta cic bén va ndi dung thoa thuin théng nhat ctia cac bén 1 hoan
toan ty nguyén. Do vay, khi Toa an chua ra quyét dinh cong nhan két qua hoa giai thanh,
d6i thoai thanh ma mot trong cic bén c6 yéu cau thay doi thoa thuan hodc yéu cau Toa
an khong cong nhan két qua hoa giai thanh, ddi thoai thanh thi Toa an khong ra quyét
dinh.

8. Theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 9 Nghi dinh 16/2021/NP-CP ngay
03/3/2021 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét mac thu, trinh te, tha tuc thu, ngp, viéc
qudn 1y, si dung chi phi hoa gidi, doi thoai tai Toa an va thi lao Hoa gidi vién tgi
Toa dn doi Vi c&c vu, viéc cham dit hoa gidi, doi thogi theo quy dinh tai khodn 1
Diéu 40 cia Ludt Hoa gidgi déi thogi tai Toa an thi mac thu lao cho Hoa gidi vién la
tir 1.000.000 dong dén 1.500.000 dong/vu viéc. Vay, Toa an dn dinh miec thit lao doi
V4i tieng Vu Viéc cu thé nhuw thé nao?

Vén dé nay da dugc hudng dn chi tiét tai tiéu muc 3.1 Muc 3 cla Cong van )
68/TANDTC-KHTC ngay 30/3/2021 cta Tda an nhan dan t6i cao hudéng din mot sb
van dé vé tai chinh trong trién khai thi hanh Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa an. Xuat
phat tir thuc tién c6 nhiéu truong hop cham dit hoa giai, di thoai ma khong dat két qua
hoa giai thanh, dbi thoai thanh, nhu: truong hop vira mo phién hoa giai, ddi thoai da
cham dut; truong hop Hoa giai vién da nd luc hoa giai, ddi thoai trong thoi gian dai,
nhiéu phién, c6 su tham gia ctia nguoi c6 uy tin, Hoa giai vién da tham khao ¥ kién cta
co quan c6 chuyén mon; trudng hop tai san nim ngoai pham vi dia gidi cua tinh noi Toa
an ¢ thAm quyén giai quyét co tru s& ... Do do, viéc xac dinh murc thu lao trong mot sb
truong hop cu thé 1a do quyén chu dong danh gia ciia Chanh 4n Toa 4n noi tién hanh
hoa giai, d6i thoai.

9. Khi tién hanh phién hoa gidi, doi thoai theo Diéu 25 ciia Lugt Hoa gidi, déi
thogi tai Toa &n thi Hoa gidi vién cé dwoc 1dp bién ban hoa gidi, doi thogi sau mai
phién hoa gidi, déi thogi hay khong?

Khoan 2 Diéu 4 cta Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa 4n quy dinh:
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“Trong qud trinh hoa gidi, doi thoai khéng dwoc ghi am, ghi hinh, ghi bién bdn
hoa gidi, doi thoai. Viéc ldp bién ban chi dwoc thuc hién de ghi nhan két qua hoa gidi,
doi thoai theo quy dinh tai Piéu 31 cia Ludt ndy. Hoa gidi vién, cdc bén chi dwoc ghi
chép dé phuc vu cho viéc hoa gidi, doi thoai va phdi bao mdt ndi dung da ghi chép”.

Khoan 3 Diéu 41 cta Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa 4n quy dinh:

“Hoa gidi vién Idp bién ban chdm dirt viéc hoa gidi, doi thoai doi véi truong hop
quy dinh tai cac khodn 2, 3, 4 va 5 Diéu 40 ciia Ludt nay...” .

Nhu vy, Hoa giai vién l4p bién ban ghi nhan két qua hoa giai thanh, d6i thoai
thanh vo1 cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 31 hodc bién ban chdm dut hoa
giai, ddi thoai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 41 cua Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa an.
Ngoai ra, trong qua trinh hoa giai, d6i thoai, Hoa giai vién c6 quyén ghi chép dé phuc
vu cho viéc hoa giai, ddi thoai va bao mat ndi dung ghi cheép.

Trén day 1a két qua giai dap truc tuyén mot s vudng mic ctia Hoi dong Tham
phan, Toa an nhan dan téi cao thong bao dé cac Toa an nghién ciru, tham khao trong
qua trinh giai quyét cac vu viéc thudc thim quyén./.

Nﬁnﬁﬁlﬁ-‘ N KT. CHANH AN
- Nhu kinh guri; A A A

- Chanh an TANDTC (dé b/c); PHO CHANH AN
- Cac Pho Chanh an TANDTC;

- Céc Tham phan TANDTC;

- Uy ban Tu phap cta Qudc hoi; (P ky va dong ddu)
- Uy ban Phap luét ciia Quoc hdi;

- Ban N¢i chinh Trung wong;

- Uy ban Trung wong Mt tran T qudc

Viét Nam, , Nguyén Vin Tién
- Vian phong Chu tich nudc;

- Van phong Chinh phu;

- Vién kiém sat nhan dan tdi cao;

- B6 Cong an;

- B6 Quéc phong;

- BO Tu phap;

- Cong TTDT TANDTC (dé ding tai);

- Luu: VT (VP, Vu PC&QLKH).
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