AN LE SO 31/2020/AL!
Vé xac dinh quyen thué nha, mua nha thugc sé hiru cia Nha nuéc theo
Nghi dinh s6 61/CP ngay 05-7-1994 cita Chinh phi la quyén tai san

Dugc Héi dong Thim phén Toa dn nhdn dén t6i cao _thong qua
ngay 05 thang 02 ndm 2020 va dwoc cong bé theo Quyét dinh s6 50/0P-CA
ngay 25 thang 02 nam 2020 cia Chdnh dn Toa dn nhén ddn t6i cao.

Nguon an Ié:

Quyet dinh gidm déc thim sé 05/2018/DS GDT ngay 10-4-2018 cua Hoi
ddng Thim phan Tda 4n nhan dan ti cao v& vu 4n dan sy “Tranh chép chia tai
san chung v€ viéc mua hoa gia nha” tai Thanh pho Hb Chi Minh gitra nguyén don
1a ba Nguyén ThiHvdibi donlaba Nguyén Thi Kim L; ngudi ¢6 quyén l¢i, nghia
vu lién quan gdm 12 ngudi.

Vi tri ngi dung an 1¢:

Doan 1 phén “Nhén dinh ctita Tda an”.

Khai quat ngi dung an l€:

- Tinh huong dn I¢:

Cé nhén thudc dién dugc mua nha & thudce §(’7 hitu ctia Nha nudc theo Nghi
dinh 50 61/CP ngay 05-7-1994 cta Chinh phi v€ mua ban va kinh doanh nha &
ma khi con song, ngudi d6 chua lam thd tuc mua héa gia nha theo quy dinh cua
phép luét.

- Gidi phdp phap ly:

Trudng hop nay, phai xac dinh quyen thué nha, mua nha thudc s& hitu cua
Nha nuéc 14 quyén tai san va duge chuyén giao cho cac thira ké ciia ngudi do.

Quy dinh cida phap luit lién quan dén an 1€:

- Cac diéu 172, 188, 634 Bo luat Dan su nam 1995 (tuong g vdi cac didu
163, 181, 631 B4 luat Dan sy ndm 2005; cac diéu 105, 115, 609 B§ luat Dan su
nam 2015);

- Nghi dinh s§ 61/CP ngay 05-7-1994 ctia Chinh pha v& mua ban va kinh
doanh nha &.

Tir khéa ciia an I¢:

“Nha & thudc s& hitu cia Nha nuéc”; “Mua héa gia nha”; “Tai san”

“Quyén tai san”

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khéi kién ngay 05-7-2007, Pon khéi kién bd sung céc ngay 29-8-2008,
15-01-2010, 20-7-2010, 10-8-2010 va loi khai tai Toa an, nguyén don 1a ba
Nguyén Thi H trinh bay:

1Anlg nay do Vu Phép ché va Quan ly khoa hoc Téa 4n nhin dén t6i cao @& xuét.
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~ Cha me ba la cy Nguyén Thanh T (chét nim 1995) va cu Lam Thji C
(chét ngay 25-01-2011) ¢ 03 ngudi con chung 1a ba (H), 6ng Nguyén Vin T,
6ng Nguyén Van T2 (chét nim 1992, c6 vo 1a ba Hb Thi H4 va c6 04 ngudi con
chung 14 céc anh chj Nguyén H6 Thanh C1, Nguyén H6 Hoang B, Nguyén Thi
An T2, Nguyén Thi My D). Cu T tham gia cach mang tir trudc thang 8-1945 &
Bac Li€u. Ngay 20-7-1954, cu T tap két ra Bic. Nam 1964, cu C lay chong khac.
Théng 10-1975, cu T vé cong tac tai Cyuc A Quén khu 7, Thanh pho Ho Chi Minh,
Nam 1976, cu T chung soéng v&i cu L€ Thi T4 (khéng dang ky két hon). Khoang
ddu ndm 1976, cu T duge Quén doi cép cin nha sb 63 (tang 2) duong V, phuong X,
nay la nha sb 63 duong B, phuong H, quén I, Thanh phb Hb Chi Minh. Tai Quyét
dinh s6 092/QD ngay 16-4-1981, Hoi ddng nha d4t Quan khu 7 da cép chinh thirc
cédn nha trén cho cu T.

Ngay 27-8-1995, cu T chét khéng dé lai di chiic. Ba Nguyén Thi Kim L 1&
con riéng clia cu T4 di dimg tén 1am hop ddng thué cén nha trén va xin mua héa
gi4 cin nha trén theo Nghi dinh s 61/CP ngay 05-7-1994 ctia Chinh pht vé mua
ban va kinh doanh nha & (sau ddy goi tit 1a Nghi dinh sb 61/CP). Khi biét dugc
viéc 1am nay ctia ba L thi ba d3 c6 don khiéu nai. Ngay 05-7-2001, Thanh tra quéc
phong ctia Bo tu 1énh Quan khu 7 d4 hop giai quyét véi ndi dung: néu gia dinh ba
khéng con khiéu nai thi nha sb 63 dudong B s& duoc giai quyét cho ba L mua hoa
gia; sau khi mua hoda gia xong thi s& trir cic khoan chi phi trong viéc mua nha cia
Nha nuéc, gia tri con lai cda ngdi nha s€ do ndi bd chi em trong gia dinh théa
thuan chia; néu khéng théng nhat duoc thi sé giai quyét theo phap luét.

Tuy nhién, sau khi mua héa gid xong, ba L d& chiém doat luén cin nha va
cho Cong ty trach nhiém hiru han NV thué, ma khong trao d6i ban bac véi ba va
ong T1 dé ciing thda thuan phan chia gia tri ctia ngdi nha. Ba xéc dinh nha sb 63
dudng B dugc Nha nudce ban hda gia vai su ddi ngd cua Pang va Nha nudc cho
cu T, nén cac con cu T phai dugc hudng. Ba dé nghi Toa an budc ba L phai chia
cho céc thira ké ctia cu T % gia tri nha s§ 63 duong B, sau khi d trir tién mua héa
gid ngoi nha va cac chi phi lién quan trong viéc mua héa gid nha.

‘TaiDon b sung yéu cau khdi kién ngay 29-8-2008, ba yéu céu Toa én chia
nha sé 63 dudng B theo phép ludt cho cac thira ké cta cu T bao gdm cu T4, ba,
6ng T1, 6ng T2, ba L (néu chimg minh dugc 13 con nudi hop phap) va yéu cAubal
hodn tra tién cho thué nha tir ndm 1998 dén nay 1a khoang 2.000.000.000 déng.

Ngay 20-7-2010, ba c6 don yéu cdu Toa 4n xac dinh viéc Cuc A Quén khu 7
ky hop d6ng ban nha s 63 dudng B choba L 13 khong ding phap luat, dé nghi huy
hop dong mua ban nba gilra Cuc A Quén khu 7 véi vo chong ba L; cdng nhén cac
thira ké cta cu T duoc quyén hudng tiéu chuin ciacu T dé dugc mua nha sé 63
dudng B. Ngay 10-8-2010, ba H c6 don rit lai yéu cau ngay 20-7-2010.

Ngay 17-11-2014, ba H c6 don yéu cdu chia tai san chung 1a nha sb 63
dudng B theo bién ban thoa thuén cta Thanh tra B6 Qudc phong, khong yéu cau
chia s6 tién ma ba L d4 cho Céng ty trach nhiém hitu han NV thué nha s6 63

dudng B tir nim 2002 dén nay.
Bj don 14 ba Nguyén Thj Kim L trinh bay:
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Cha me ba 14 cu L& Thi T4 va cu Nguyén Vian C2 (Trudng Ban T4 chirc
Trung uong Cuc Mién Nam - hy sinh ndm 1973). Nam 1975, ba va gia dinh duoc
Ban Tb chic Trung uong cap cho 01 phén cin nha tai s6 201/6 Y, nay la s 4/1
(c6 luc ghi 12 s6 204/1) duong HV, phuong b, quan G, Thanh phd Hb Chi Minh.
Sau khi cu C2 mét, cu T4 xay dung gia dinh v&i cu T. Nam 1981, cu T4 6m, nén
ba v& tam trli tai nha sb 63 duong B ¢é nudi me bénh. Nam 1982, cu T4 chét. Khi
d6 cu T bi bénh, thudng xuyén phai vao vién, nhung khong c6 ngudi nha cham
soc (cac con cu T da chuyén ho khiu va di noi khéc sinh séng), nén ba & lai nha
s6 63 dudong B dé cham séc cu T.

Nim 1986, theo yéu ciu cla cu T, chi em ba da lam thu tuc tré lai cén nha
56 4/1 duong HV de dwoc nhap ho khéu vao cén nha so 63 duong B. Nam 1993,
cu T 1ép gidy uy quyén cho ba dugc tron quyen giai quyét nhing viéc 6 lién quan
dén quyen lo1, nghia vu va trach nhiém d6i véi can nha sb 63 duong B; cu T viét
rd trong glay Gy quyén 1a gidy uy quyén c6 gia tri trong khi cu con séng va ké ca
khi cu chét. Nam 1995, cu T chét. Nam 2001, khi ba dimg tén lam thd tuc mua
héa gi4 nha thi ba H va ong T1 ¢6 don khiéu nai. B6 tir 1énh Quén khu 7 d4 giai
quyét bing céch bac don khiéu nai ciia ba H, cho vo chéng ba duoc mua héa gia
nha, sau khi mua xong s& trur s6 tién mua hoéa gia nha, phan con lai s& do chi em
trong gia dinh thoéa thudn; néu khong théa thuan dugc thi giai quyet theo phap
luat. Xuét phat tir tinh cam c4 nhan va cung la chi em, nén ba cling c6 y dinh la néu
ba H c6 don bai nai va ba dugc xét giam tién mua nha theo tiéu chudn ctacu T thi
ba s& hd trg cho cac con rudt ciia cu T. Vi vy, ba ciing déng y ¥y voi vige giai quyét
ctia B9 tu 1énh Quan khu 7, nhung sau d6, ba H va éng T1 van tiép tuc khiéu nai,
nén ba khéng duoc mua gidm gia theo ché d6 cia cu T ma mua theo ché d6 con
liét sy voi gia 606.311.587 dbng Do ba nép tién mét 1an nén duoc giam 10% tién
nha va 20% tién dét, tdng sb tién phai tra 1 506.450.828 ddng. Nhu vy, ba mua
hoa gia nha trén theo tiéu chuan ctia ba (tiéu chuén con liét s§), khéng phai tiéu
chudn ctia cu T, nén nha sd 63 duong B néu trén 14 tii san riéng cta vg chong ba.
Ngay 09-10-2002, ba va chdng cua ba la éng Nguyén Phi H3 (chét ngay 04-7-2006)
duoc chp glay chimg nhén quyén s& hitu nha va quyén sir dung dat néu trén. Ba
khdng chip nhan yéu ciu khoi kién cia ba H.

Sau khi mua héa gia nha, 6ng Nguyén Thanh H1 (anh trai ba) dd stra chira
nha hét 400.000.000 dong (tuong duong 80 luong vang). Néu yéu ciu cia ba H
duge chip nhan thi phai trir chi phi sira nha cta éng H1 13 80 luong vang.

Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin T1 trinh bay: Ong théng nhét véi 16i trinh bay va yéu
cdu ctia ba H.

- Ba Hb Thj H4 va céc anh, chi Nguyén H Thanh C1, Nguyen Ho Hoang b,
Nguyén Thi An T3, Nguyén Thi My D cing ty quyén cho ba H gjai quyét vu 4n.

- Ong Nguyén Thanh H1 trinh bay: Ong c6 tén trong s6 hd khdu cin nha sb 63
duong B tir ndm 1989. Khoang nim 2004 6 6ng va ba L dé stra chita, xdy dung thém
ph1a sau nha, gia tri khoang 400.000.000 dong Theo 6ng, nha ndy khong phai di
sén cia cy T. Trong trudng hop Toda 4n chip nhén yéu cdu cia ba H 6 6ng yéu cu
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duoc 1y lai sb tién stra chira nha tinh theo gia vang tai thdi d1em nim 2004. Néu
Toa 4n khdng chép nhan yéu cau clia ba H thi 6ng khong yéu cau gi.

- Anh Nguyén Hoang Minh M1, chi Hoang Nguyen Ngoc T7 (con cua 6ng
Nguyén Phi | H3) trinh bay: Anh, chi khong c6 v kién, khong yéu cu, d& nghj Toa
4n xét xir véng mit theo quy dinh phép luat.

Bién ban dinh gia nha ngay 08-9-2010 cua Toa an nhén dén Quén 3, Thanh
pho H6 Chi Minh x4c dinh gié tri nha dt sb 63 duong B 1a 33.993.333.920 dong
Hb so chiét tinh thang 10-2010 cta Cong ty dich vu cdng ich Quén 3 thudc Uy
ban nhan dén Quén 3, Thanh phd Hb Chi Minh x4c dinh gié tri nha éng H1 xay
ct 13 264.114.568 déng.

Tai Béan an dén sy so tham sb 17/2009/DSST ngay 28-4-2009, Toa 4n nhan
dan Quén 3, Thanh pho HO Chi Minh quyét dinh (tém tat):

~Kh(“)ng Chép nhan yéu clu cla ba Nguyén Thi H, éng Nguyé\n Van T1, cu
Nguyén Thi C c6 ba Nguyén Thi H la giam hd duong nhién, ba H6 Thi H4, cdc
anh chi Nguyén Ho Thanh C1, Nguyén H6 Hoang b, Nguyéen Thi An T3, Nguyén
Thi My D vé viéc phén chia di san thua k€ doi voi can nha 63 (tang 2) duong B,
phudng H, quén I, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Sau khi xét xir so thdm, ba H va éng T1 ¢6 don khang cdo.

Tai Ban 4n dan sy phiic thdm s& 1446/2009/DSPT ngay 14-8-2009, Toa an
nhén dan Thanh phd H6 Chi Minh d& huy Ban an dén sy so tham s6 17/2009/DSST
ngay 28-4-2009 ctia Toa 4n nhan dan Quén 3, Thanh phd H6 Chi Minh, giao ho
so cho Toa an nhan dan Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh giat quyét lai theo trinh
tu so thdm, vé6i ly do: Toa an cép so tham khong tri€u tp vo va con clia 6ng
Nguyén Thanh H1; céc thira ké cuia 6ng Nguyén Phi H3 (chét ndm 2006) vao tham
gia t6 tung la thi€u sot. Toa &n cap so tham cén lam r6 quan hé tranh chép trong
VU an nay.

Do cé duong su & nudc ngoai (anh Nguyén Hoang Minh M1 va chi Hoang
Nguyen Ngoc T7) nén Toa an nhén dén Quén 3, Thanh phb Hb Chi Minh da
chuyen ho so vu 4n cho Tda 4n nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh giai quyét theo
thim quyén.

Tai Bén an déan sy so thdm sb 186/2014/DS-ST ngay 06-3-2014, Toa an
nhin d4n Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Chép nhan mét phin yéu ciu ctia ba Nguyén Thi H.

Buéc ba Nguyén Thi Kim L ¢6é trdch nhiém L giao lai cho ba Nguyén Thi H,

éng Nguyén Vin T1 va céc thira ké ctia 6ng Nguyén Van T2 s6 tién chénh léch tir
viéc mua nha hoa gia cu thé nhu sau:

Ba Nguyen Thi H: 3.882.238.480 dong, ty 18 1/8. Ong Nguyen Van T1
3.882.238.480 dong, ty 1 1/8. Céc thira ké ctia 6ng Nguyén Vian T2 gdm: Nguyén
H6 Thanh C1, Nguyen H6 Hoang D, Nguyén Thi An T3 va Nguyen ThiM§ D la
3.882.238.480 ddng, ty 1& 1/8. M&i ngudi 12 970.559.620 dong, s6 tién nay tam giao
cho ba H quan ly, ba H c6 trach nhiém giao lai cho cac ddng thira ké ctia éng T2.
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Ba Nguyén Thi Kim L dugc hudng tong cong 1a 20.878.905.440 dong, ty
1& 5/8 (3.882.238.480 ddng + 16.996.666.960 ddng).

Khdng chip nhén yén cAu cia ba L vé viéc yéu cdu xac nhin cin nha trén
thudc quyén so hitu clia ca nhén ba.

Tda 4n cip so thim con quyét dinh vé an phi, trich nhiém do chim thi hanh
an va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so thim, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Kim L c¢é don
khang cao.

Tai Ban an dén su phuc t,hérn 56 125/2015/DS-PT ngay 21-8-2015, Toa an
nhén dén cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

Khéng chip nhan khang céo cia ba Nguyen Thi H; chip nhén khang cdo
ctia ba Nguyén Thi Kim L; stra ban 4n dan sy so thim néu trén nhu sau:

X4c dinh can nha sb 63 (tang 2) duong B, phuong H, quén I, Thanh phd H
Chi Minh 1a tai san thudc quyén s& hitu cia ba Nguyén Thi Kim L va dng Nguyén
Phi H3 (chét ngay 04-7-2006), theo Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha & va
quyen sir dung dét ¢ g s6 19980/2002 ngay 09-10-2002 do Uy ban nhan dan Thanh
phb Hb Chi Minh cép.

Khoéng chap nhan yéu ciu cia ba Nguyen Thi H, yéu cdu cua 6ng Nguyén
Van T1 va yéu cau cua cac duong sur Nguyén Ho Thanh C1, Nguyén Hb Hoang b,
Nguyen Thi An T3 va Nguyén Thi M§ D yéu cau dugc hudng gié tri cin nha sb 63
(tAng 2) dudng B, phuong H, quén I, Thanh phd H5 Chi Minh, cy thé nhu sau:

Khéng chap nhén yéu ciu ctia ba Nguyén Thi H doi ba Nguyén Thj Kim L
phai chia sb tién 8.320.548.575 dbng.

Khéng chap nhén yéu ciu ctia 6ng Nguyén Vin T1 doi ba Nguy&n Thi Kim L
phai chia sb tién 8.320.548.575 déng.

Khéng chip nhan yéu ciu cia cdc duong su Nguy&n Ho Thanh C1, Nguyén
Ho Hoang b, Nguyen Thi An T3 va Nguyén Thi My D doi ba Nguyén Thi Kim L
phai chia s tién 8.320.548.575 ddng.

Ngay 18-10-2015, ba Nguyén Thi H c6 don d& nghi xem xét ban 4n déan su
phiic thdm néu trén theo thd tuc gidm dbc thdm.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc thdm sb 01/QDKNGDT-VKS-DS
ngay 22-8-2017, Vién trudng Vién kiém sat nhén dén tdi cao da khang nghj ban
an dan sy phuac thdm néu trén va dé nghi Hoi dbng Thim phan Toa an nhén dan
t6i cao xét xir gidm dbc thdm theo huéng huy Ban an dén sy phic thdm sb
125/2015/DS-PT ngay 21-8-2015 ctia Toa 4 an nhén dén cAp cao tai Thanh phd Hb
Chi Minh va hily Ban 4n dan su so thdm s6 186/2014/DSST ngay 06-3-2014 cua
Toa 4n nhéan dan Thanh phé H6 Chi Minh; giao hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dén
Thanh phd H5 Chi Minh xét xit so th&m lai theo ding quy dinh cuia phap luét véi
nhén dinh:



Cu Nguyen Thanh T chung sdng véi cu Nguyen Thi C c6 03 ngudi con
chung, gom cac 6ng, ba: Nguyén Thi H, Nguyén Vin T1 va Nguyén Van T2
(6ng T2 chét nam 1992, co vo la Hb Thi H4 va 04 ngudi con). Nam 1975, cu T
trér vé Mién Nam chung sdng voi cu Lé Thi T4 khéng c6 con chung. Cy T4 c6 hai
con riéng 12 ba Nguyén Thi Kim L va éng Nguyén Thanh H1.

Tai sén hai bén dang tranh chép 13 cin nha tai s§ 63 (ting 2) dudmg V,
Phuong X, quan I (nay 1a dudng B, phuong H, quén I, Thanh phd Hb Chi Minh).
Nguon gbc can nha 1a do B tu 1énh Quan khu 7 tiép quan sir dung tir sau ngay
Mién Nam giai phong. Nam 1981, Quén khu 7 cap “Gidy phép quyen s& hitu sir
dung” s6 092/QD ngay 16-4-1981 cho cu Nguyen Thanh T. Theo ndi dung gidy
phép thi viéc cdp nha chocu T la “dé tao moi diéu kién chd an, & cho gia dinh can
b, 6n dinh lau dai va cAp do hoan canh gia dinh cén by khong c6 nha &”, thoi
diém cép thi ba H va 6ng T1 (con cu T) song chung véi cu T, c6 ho khau thudng
tra tai can nha trén. Pén nam 1982, hai chj em ba L va 6ng H1 mai chuyén vé
sdng cing cu T va dugc cu T bao lanh nhép ho khau vé cin nha trén.

Ngay 09-6-1993, cu T lap “Gidy ty quyén” ¢d ndi dung: “...T8i vy quyen
cho con t6i Nguyen Th1 Kim L thay mit t6i khi con séng vauy quyén cho né dugc
tron quyen giai quyét nhimg viéc c6 lién quan dén quyen loi, nghia vu va trich
nhiém d6i véi cin nha duge Quan khu 7 va S& nha dét thanh pho cap cho (bao
gbm tang lau va dién tich san phia dudi dit d3 duoc phén chia giita hai gia dinh
tir trude) khi khong may t6i qua doi”. Gidy c6 su ching kién ctia dai dién T6 déan
phd, dai dién Chi hdi 7 - Hai curu chién binh Phuong H, Quéan I; dai dién Céng an
Phuong H, Quén I va xac nhén cua Uy ban nhén dan Phuong H. Nhu véy, day la
gidy iy quyén cho ba L thay mat cu T khi con séng cling nhu khi cu T ‘qua doi dé
giai quyét nhimg viéc ¢6 lién quan dén cin nha chir khéng phai uy quyén cho ba L
toan bd cin nha nhu nhan dinh cta Toa 4n cip phic tham.

Ngay 27-8-1995, cu T chét, khong dé lai di chiic. Nam 1998, ba L ¢6 don gir
Hoi déng nha dat Quéan khu 7 xin mua héa gia can nha trén theo Nghi dinh 61/CP
thi ba H va 6ng T1 khiéu nai khéng dong ¥ cho ba L mua nha trén theo ché d6 cta
cu T. Tai Bién ban giai quyét khiéu nai ngay 05-7-2001 ctia Thanh tra B6 Qudc
phong, hai bén da thda thun thong nhit “...ddng ¥ dé ba L dimg tén mua cin nha
63 duomg B. Viéc phan chia sau khi ¢4 trir di nhitng khoan chi phi nghia vu dbi
vo1 Nha nudce, gia tri con lai do chi em ban bac théa thuén, néu khoéng dugc thi
giai quyét theo phap luat” va tai Bién ban giai quyét khiéu nai ciia Uy ban nhén
dan Phudng H ngay 17-8-2001, ba L ciing xac nhin “ddng y lam cam két theo

ki

bién ban giai quyét cia Quan khu ngay 05-7-2001....”.
Pén ngay 02-10-2001, Cuc A Quéan khu 7 ky hop ddng cho ba L thué cin nha
trén. Sau d6, Hoi dong nha dat Quan khu 7 lam thu tuc ban cén nha trén cho ba L

theo Nghi dinh 61/CP. Ngay 09-10-2002, ba L va chdng (6ng Nguyen Phi H3 da
chét nim 2006) dugc cip gidy chimg nhan quyén s& hitu nha va quyén st dung dat.

Nhu vdy, mac du trudce khi chét, cu T chua lam tha tuc mua héa gia nha dpl
véi cén nha trén nhung cu T van 1a ngudi duge Quan khu 7 xét cap theo ti€u chuén
cta s quan quén doi, 1a nguoi ¢6 cong vdi cach mang va quyet dinh cap nha cho
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cu T ctia Quén khu 7 chua bi thu héi. Péng thoi, theo quy dinh ban nha thudc s¢
hitu Nha nuéc 13 d8i véi cac nha ¢6 tranh chép, khiéu nai s& khong giai quyét thu
tuc ban nén phai sau khi c6 su théng nhét, thoéa thuan giita hai bén thi Quan khu 7
mo6i giai quyét cho ba L duogc ding tén mua hoa gid nha. Mt khac, tai Cong van
s& 8709/SXD-BKTBN ngay 08-12-2008 ciia S& xay dung Thanh pho Hb Chi Minh
xac dinh: Khi bdn héa gia nha cho ba L 1a cén cir vao Quyet dinh s6 092/Qb ngay
14-4-1981 ctia Quan khu 7 v& viéc cép nha cho cu T, Gidy x4c nhén s 672/XN-

QLDT ngay 05-12-1998 clia Phong quén Iy d6 thi quén G xac nhan viéc ba L tra
nha cho Nha nude va Bién ban ngay 05-7-2001 hop giai quyét khiéu nai cia Thanh
tra B6 Qubc phong Quan khu 7. Vi vdy, ¢6 co so dé x4c dinh day 13 tai san chung
duoc théa thuén tai bién ban ngay 05-7-2001 va bién ban ngay 07-8-2001 giita ba
Nguyén Thi Kim L va hai chi em ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin T1 nén viéc
Tda an cip so thim nhan dinh day 14 tranh chép chia tai san chung tir viéc mua
hoa gi4 nha dé chép nhan yéu céu khoi kién cua ba H 14 c6 can cur; tuy nhién, khi
x4c dinh ty 18 phin gia tri d8 chia, 18 ra cin phai trir di chi phi mua nha sau d6 maéi
chia nhung Tda 4n cap so thdm lai chia cho ba L duoc hudng Y2 gia tri cén nha
sau d6 mdi trir di chi phi mua nha trong phan gia tri % con lai r6i méi chia déu
cho céc duong su trong d6 ¢6 ca ba L 1a chua chinh xac. Con Toa an cip phic
tham khong xem xét nhiing ndi dung trén ma cho rang cu T da lap “Gidy ty
quyén” ngay 09-6- 1993 uy quyén cho ba L toan b cin nha trén va viéc ba L phai
tra lai can nha duoc cAp cho Nha nuéc 1a do su danh ddi quyén loi dang dugc
hudng dé xac dinh cin nha trén 13 tai san thudc quyén sé hiru clia ba Nguyén Thi
Kim L va 6ng Nguyén Phi H3 (chdng ba L di chét nam 2006) 1a khéng ding,
khéng dam bao quyén loi cia céc con cia cu T.

Tai phién toa giam dbc thim, dai dién Vién kiém st nhan dén t6i cao dé
nghi Hoi dong Thém phan To6a an nhén dén to1 cao chap nhan quyét dinh khang
nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhén dén t6i cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudn gdc cin nha sb 63 (téng 2) dudng V, phuong X, quén I (nay la
duong B, phuong H, quén I, Thanh phd Ho Chi Minh) 1a do B6 tu 1énh Quan khu 7
tiép quan, st dyng tir sau ngay giai phong Mién Nam. Nam 1981, Quéan khu 7 cap
“Gidy phép quyén s& hiru sir dung” s6 092/QD ngay 16-4-1981 cho cu Nguyen
Thanh T. Theo néi dung gidy phép, viéc cdp nhachocuTla “dé tao moi didu kién
chd an, & cho gia dinh c4n bg, 6n dinh 1au dai va cip do hoan canh gia dinh can bd
khéng c6 nha & ”, tai thoi diém cip ba Nguyén Thi H va éng Nguyén Vin T1 (con
cu T) sbéng chung vé6i cu T, ¢6 hd khéu thudmg tra tai cin nha trén. Pén nim 1982,
hai chi em ba Nguyén Thj Kim L va éng Nguyén Thanh H1 méi chuyén ho khéu
vé sbng cung cu T. Nhu véy, cu T 13 nguoi c¢6 cong véi cach mang, nén dugc Quén
khu 7 xét cAp nha sé 63 dudong B néu trén theo tiéu chudn ciia si quan quén doi.
Dén thoi diém cu T chét nim 1995, cu chua 1am thu tuc mua hoa gia nha déi véi nha
s0 63 néu trén. Theo quy dinh tai Diéu 188 va Piéu 634 Bo luat Dan sy nim 1995,
quyén thué, mua héa gi nha cia cu T la quyén tai san (tri gia dugc bing tién) va
duoc chuyén giao cho cac thira ké cia cu T. Do d6, ba H va ong T1 duoc hudng
thira ké quyén thué, mua hoa gid nha cia cu T.

7



[2] Nam 1998, khi ba L c6 don giri Hoi ddng nha d4t Quén khu 7 xin mua
hoa gia cin nha trén theo Nghj dinh sé 61/CP ngay 05-7-1994 ctia Chinh phu vé
mua ban va kinh doanh nha & thi ba H va dng T1 khiéu nai, khong dong y cho
ba L mua nha trén theo ché d6 ctia cu T. Tai Bién béan giai quyet khiéu nai ngay
05-7-2001 cua Thanh tra BS Qude phong, hai bén dd thda thuan théng nhét
“_..ddng y d& ba L dimg tén mua cin nha 63 dudng B. Viéc phén chia sau khi da
trir di nhitg khodan chi phi nghia vu dbi véi Nha nude, gié tri con lai do chi em
ban bac thoa thuan, néu khéng duoc thi giai quyét theo phap luat” va tai Bién ban
gidi quyét khiéu nai ctia Uy ban nhan d4n Phuong H ngay 17-8-2001, ba L ciing
x4c nhén “déng ¥ 1am cam két theo Bién ban giai quyét ctia Quén khu ngay
05-7-2001...”. Pén ngay 02-10-2001, Cuc A Quén khu 7 ky hop déng cho ba L
thué can nha trén. Sau d6, Hoi déng nha dit Quan khu 7 1am tha tuc bén cin nha
trén cho ba L theo Nghi dinh sb 61/CP. Ngay 09-10-2002, ba L va chdng (éng
Nguyén Phi H3 d4 chét niam 2006) duoc cip Gidy ching nhan quyén s& hitu nha va
quyén str dung d4t néu trén. Nhu vy, viéc ba L mua dugc cin nha sé 63 dudong B
néu trén 13 do ¢6 su thdng nhit, thoa thuan giita ba H, ong T1 véi ba L ngay
05-7-2001 thi Quén khu 7 méi giai quyét cho ba L duoc ding tén mua héa gia
nha. Do d6, ¢6 cin ctr x4c dinh nha s6 63 dudong B 1a tai san chung ca ba H,
ong T1 vabal.

[3] Gidy uy quyén ngay 09-6-1993 ctia cu T co nodi dung: “T6i dy quyén
cho con t01 Nguyén Th1 Kim L thay mit toi khi con séng vauy quyén cho né6 dugc
tron quyen giai quyét nhimg viée c6 lién quan dén quyén loi, nghia vy va trach
nhiém ddi vdi can nha duoce Quén khu 7 va S& nha dit thanh phé cip cho (bao gdém
tang lau 1 va dién tich san phia duéi dat da dugc phan chia gitra hai gia dinh tr
trudce) khi khong may toi qua doi”. Day la glay uy quyen cho ba L thay mdtcu T
khi con sbng, ciing nhu khi cu T qua doi d¢é g1a1 quyét nhitng viée c6 lién quan
dén cin nha (vé thu tuc) cha khong phai uy quyén cho ba L s¢ hitu toan bd can
nha nhu nhan dinh cta Tda 4n cip phic tham.

[4] Ngoai ra, theo ba L khai thi viéc ba L nhap ho khau véo nha sb 63 duong B
14 do cu T yéu cu ba tra nha sb 4/1 dudng HV, phudng B, quin G, Thanh phd Hd
Chi Minh do ba va gia dinh dugc cp theo ché do liét s§. Trong hd so khéng c6 tai
liéu nao thé hién dé duge nhap ho khau vao nha sb 63 duong B thi ba L phai tra nha
s8 4/1 dudmg HV trén. Ba L trinh bay ba mua ciin nha s4 63 duong B theo ché do liét
s§ chir khéng phai theo ché d6 ciia cu T. Theo Cong van s6 8709/SXD-BKTBN ngay
08-12-2008 clia S& Xay dung Thanh ph H5 Chi Mmh thi H6i déng ban nha &
Quén khu 7 khi 1ap thi tuc ban cin nha trén khong mién gidm chinh sich wu dai
dién ngudi c6 cong voi cach mang cho cu T, ma ban nha dya trén céc tai liéu nhu
don xin mua nha & thudc so hiru Nha nuée, sé ho khau cla baL, Quyét dinh
092/QDP ngay 16-4-1981 vé clp nha cho cu T, Gidy x4c nhan sb 672/XN-QLDT
ngdy 05-12-1998 v& viéc ba L d3 tra nha 4/1 dudng HV... Toa én chp so thim va
phuc thédm chua x4c minh lam 13 viéc ba L dugc mua nha theo ché d6 wu tién ndo?
ché d6 wu tién cta cu T hay ché d6 con liét s ciaba L 1a thiéu sét.



[5] Mt khéc, theo Quyét dinh s6 05/QP-UB-QLDT ngay 04-01-1995 cua
Uy ban nhan din Thanh phé H6 Chi Minh thi gid dit & duong B la
4.000.000 déng/m? (328, 21m? x 4.000.000 ddng/m? = 1.312.840.000 ddng), trong
khi @6 ba L mua nha dét trén vi gia dat 13 392.296.000 ddng. Nhu vay, Toa an cap
so thdm va phic thAm chwa lam 16 ba L mua nha duoc giam theo ché d¢ nao? Viée
gidm trir tién mua nha theo nim cong téc va ty 1€ % xét gidm cy thé nhu thé nao?

[6] Toa 4n cip so thdm x4c dinh nha s 63 duong B 1a tai san chung clia
ba H, ong T1 va ba L 13 ¢6 can ct; tuy nhién, khi xac dinh ty 1€ phan gi4 trj dé
chia, 1€ ra phai trir chi phi mua nha va cong stc cuia ba L, sau d6 mdi chia tai san
chung, nhung Tda an cép so tham lai chia cho ba L duoc huong 72 gid tri cén nha,
sau do trir di chi phi mua nha trong phan gié tri % con lai roi méi chia déu cho
ba H, 6ng T1 va ba L 1a khoéng dung.

[7] Tda én cép phiic tham cho rang cu T da 1ap “Gidy ty quyén” ngay 09-6-1993
uy quyén cho ba L toan bd cén nha so 63 duong B va viéc ba L phai tra lai cdn nha
50 4/1 dudng HV, phuong D, quan G, Thanh pho Hb Chi Minh cho Nha nudc la
do su d4nh ddi quyén loi dang dugc hudng dé xé4c dinh can nha sb 63 duong B
[a tai san thudc quyén s¢ hifu cua ba Nguyén Thi Kim L va éng Nguyen Phi H3
(chdng ba L da chét nam 2006) 12 khong déing, khéng dam béo quyén l¢i cla cac
concidacuT.

[8] Khi gidi quyét lai vu 4n, Toa 4n cip so thAm cin tién hanh thédm dinh,
dinh gia dién tich dat tranh chép; tinh toan sau khi trir di nhimg chi phi ba L 43 bd
ra mua nha va céng sirc clia ba L, phan con lai chia cho nguyén don va bi don, co

tinh dén gi4 thi trudng dé dam bao quyén lgi cho céc bén theo quy dinh ctia phép
luat. Ngoai ra, trong qua trinh st dung nha, ba L va 6ng Nguyén Thanh H1 d3 ddu -

tu stra chita nha, 6ng Nguyén Thanh H1 c6 don yéu ciu Toa 4n giai quyét tra lai
chi phi stra chira nha cho 6ng khoang 400.000.000 ddng, nén khi giai quyét lai
Toa én cép so t,hém cin hudéng dan cho 6ng Nguyén Thanh H1 ndp tam umg an
phi va giai quyét chung trong cung vu 4n.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr vao diém b khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343 Bo luat TS tung
dan sur.

1. Chép nhén Quyét dinh khang nghi gidm déc thdm sé 01/QDKNGDT-
VKS-DS ngay 22-8-2017 cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dén tdi cao.

2. Hiy Ban an dén sy phuc thdm s§ 125/2015/DS-PT ngay 21-8-2015 cuia
Toa én nhén dén cép cao tai Thanh phd HS Chi Minh va hiy Béan an dén sy so
thém s 186/2014/DS-ST ngay 06-3-2014 cua Toa an nhén déan Thanh phb Ho
Chi Minh v& vu 4n “Tranh chip chia tai san chung v& viéc mua hoéa gi4 nha” gifra

nguyén don la ba Nguyén Thi H véi bi don 1a ba Nguyén Thj Kim L v nhing
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khéc.



3. Giao hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr
so tham lai theo ding quy dinh cuia phap luat.
NOI DUNG AN LE

“[1]... Nhuevay, cu T la ngueoi c6 cong voi cach mang, nén dwpc Qudn khu 7
xét cdp nha s6 63 dwong B néu trén theo tiéu chudn ciia st quan qudn dgi. Dén thoi
diém cu T chét nim 1995, cu chua lam thii tuc mua héa gid nha doi véi nha sé 63
néu trén. Theo quy dinh tai Diéu 188 va Diéu 634 Bé ludt Dan su ndm 1995, quyén
thué, mua héa gid nha ciia cu T Ia quyén tai san (i gid dwge bang tién) va duoc
chuyén giao cho cdc thira ké ciia cu T. Do d6, ba H va éng T1 duoc hrong thiea ké
quyén thué, mua héa gid nha ciacu T.”

10





